
 Denman Avenue

An immaculate detached home with an open green 
outlook, minutes from Pittville Park

C h e l te n h a m

Guide Price: £425,000 

3 2 1

95



S e t  o n  a  q u i e t ,  n o - t h r o u g h  r o a d  o n  t h e  s o u g h t - a ft e r  P i t t v i l l e  s i d e  o f  C h e l t e n h a m , 
9 5  D e n m a n  A v e n u e  i s  a  d e t a c h e d  m o d e r n  h o m e  t h a t  p a i r s  e a s y  c o n t e m p o r a r y 

l i v i n g  w i t h  a  g e n u i n e l y  t r a n q u i l ,  t u c k e d - a w a y  s e t t i n g .  B u i l t  i n  2 0 1 5  a n d 
i m m a c u l a t e l y  k e p t ,  i t  l o o k s  o u t  a c r o s s  a  b e a u t i f u l  g r e e n  t r e e  l i n e  a n d  b r o o k ,  w i t h 

a  f r o n t a g e  t h a t  i n s t i l l s  p e a c e  a n d  s e r e n i t y  a n d  a  p l e a s u r e  t o  r e t u r n  h o m e  t o .

I n s i d e ,  t h e  a c c o m m o d a t i o n  i s  b r i g h t ,  c o m f o r t a b l e  a n d  b e a u t i f u l l y  p r e s e n t e d ,  t h e 
k i n d  o f  h o m e  t h a t  s i m p l y  w o r k s  a n d  a s k s  n o t h i n g  o f  y o u  b u t  t o  m o v e  s t r a i g h t  i n . 

A  k i t c h e n  a n d  d i n i n g  a r e a  o p e n s  t o  t h e  r e a r  g a r d e n  a n d  d r a w s  t h e  o u t s i d e  i n , 
w h i l e  t o  t h e  r e a r  a  p r i v a t e ,  e n c l o s e d  s o u t h - f a c i n g  g a r d e n  c a t c h e s  t h e  s u n 

t h r o u g h o u t  t h e  y e a r ,  i d e a l  f o r  r e l a x i n g  o r  e n t e r t a i n i n g  t h r o u g h  t h e  w a r m e r 
m o n t h s .  A  p r i v a t e  d r i v e w a y  a n d  g a r a g e  a d d  e v e r y d a y  c o n v e n i e n c e  t o  t h e  s i d e .

Th e n  t h e r e  i s  t h e  p o s i t i o n .  S e c l u d e d  a n d  p e a c e f u l ,  y e t  m i n u t e s  o n  f o o t  f r o m 
P i t t v i l l e  P a r k  a n d  i t s  l a k e s ,  t h e  H o n e y b o u r n e  L i n e  w a l k i n g  a n d  c y c l e  p a t h ,  a 

c h i l d r e n ' s  p l a y  p a r k  a n d  w e l l - r e g a r d e d  l o c a l  s c h o o l s ,  w h i l s t  C h e l t e n h a m ' s  R e g e n c y 
t o w n  c e n t r e ,  t r a i n  s t a t i o n  a n d  t h e  A 4 0  a n d  M 5  a l l  c l o s e  b y .  A  c a l m ,  p r i v a t e 

c o r n e r  t o  c o m e  h o m e  t o ,  w i t h  t h e  b e s t  o f  C h e l t e n h a m  w i t h i n  w a l k i n g  d i s t a n c e .

A t ranqui l  modern  home,  c lose  to  P ittv i l le  Park

I n t r o d u c i n g
D e n m a n  A v e n u e



• I M M A C U L AT E L Y  P R E S E N T E D  D E TA C H E D  M O D E R N  H O M E

• T H R E E  B E D R O O M S ,  P R I N C I PA L  W I T H  E N - S U I T E

• G R O U N D - F L O O R  W C  /  C L O A K R O O M 

• F A M I L Y  B AT H R O O M

• B R I G H T,  W E L L - P R O P O RT I O N E D  L I V I N G  S PA C E

• K I T C H E N  A N D  D I N I N G  R O O M  O P E N I N G  T O  T H E  R E A R  G A R D E N

• P R I VAT E ,  E N C L O S E D  S O U T H - F A C I N G  R E A R  G A R D E N

• G A R A G E  A N D  D R I V E WAY,  PA R K I N G  F O R  T W O  C A R S

• P L E A S A N T  F R O N TA G E  O V E R L O O K I N G  T H E  B R O O K  A N D  G R E E N E RY

• Q U I E T,  N O -T H R O U G H  R O A D  O N  T H E  S O U G H T- A F T E R  P I TT V I L L E  S I D E 

O F  C H E L T E N H A M

• WA L K I N G  D I S TA N C E  T O  P I TT V I L L E  PA R K ,  T H E  H O N E Y B O U R N E  L I N E , 

L O C A L  S H O P S  A N D  S C H O O L S

• C H E L T E N H A M  T O W N  C E N T R E  A N D  S PA  S TAT I O N  C L O S E  B Y

• E N E R G Y  E F F I C I E N T  W I T H  E P C  C  R AT I N G

• O F F E R E D  F R E E H O L D

K e y  F e a t u r e s

C h e l t e n h a m

Denman Avenue



WELCOME  TO
Welcome to

C H E LT E N H A M

C h e l t e n h a m  i s  a  t o w n  t h a t  i n s p i r e s  g e n u i n e  d e v o t i o n .  A n  e l e g a n t  R e g e n c y  s p a 
t o w n  s e t  o n  t h e  e d g e  o f  t h e  C o t s w o l d s ,  i t  b l e n d s  h a n d s o m e  p e r i o d  a r c h i t e c t u r e 
a n d  w i d e ,  t r e e - l i n e d  a v e n u e s  w i t h  a  c u l t u r a l  l i f e  f e w  t o w n s  o f  i t s  s i z e  c a n  r i v a l .

Th e  t o w n  c e n t r e  i s  a  p l e a s u r e  i n  i t s  o w n  r i g h t ,  f r o m  t h e  b o u t i q u e s  a n d  p a v e m e n t 
c a f é s  o f  M o n t p e l l i e r  a n d  t h e  P r o m e n a d e  t o  a n  e x c e p t i o n a l  r a n g e  o f  i n d e p e n d e n t 
s h o p s ,  r e s t a u r a n t s  a n d  g a l l e r i e s .  C h e l t e n h a m ' s  c a l e n d a r  i s  w o r l d - r e n o w n e d ,  w i t h 
m a j o r  f e s t i v a l s  o f  l i t e r a t u r e ,  j a z z ,  s c i e n c e ,  m u s i c  a n d  f o o d  d r a w i n g  v i s i t o r s  f r o m 
a c r o s s  t h e  c o u n t r y ,  w h i l e  C h e l t e n h a m  R a c e c o u r s e  a n d  t h e  G o l d  C u p  p u t  t h e  t o w n 

fi r m l y  o n  t h e  i n t e r n a t i o n a l  m a p  e a c h  s p r i n g .

C l o s e r  t o  h o m e ,  t h e  W y m a n s  B r o o k  a n d  P i t t v i l l e  q u a r t e r  o ff e r s  t h e  b e s t  o f  b o t h 
w o r l d s .  P i t t v i l l e  P a r k ,  o n e  o f  t h e  fi n e s t  R e g e n c y  p a r k s  i n  t h e  c o u n t r y  w i t h  i t s 
o r n a m e n t a l  l a k e  a n d  P u m p  R o o m ,  i s  a  fi v e - m i n u t e  w a l k  a w a y ,  w h i l e  W y m a n ' s 

B r o o k  a n d  o p e n  g r e e n  s p a c e  s i t  r i g h t  t o  t h e  f r o n t .  Th e  P r i n c e  o f  Wa l e s  S t a d i u m 
a n d  l e i s u r e  c e n t r e  a r e  m o m e n t s  a w a y ,  a n d  f r o m  t h e r e  t h e  H o n e y b o u r n e  L i n e ,  a 

fl a t ,  t r a ffi c - f r e e  w a l k i n g  a n d  c y c l i n g  r o u t e  a l o n g  a  f o r m e r  r a i l w a y ,  r u n s  s t r a i g h t 
i n t o  t h e  c e n t r e ,  s o  y o u  c a n  r e a c h  t h e  s h o p s  a n d  C h e l t e n h a m  S p a  s t a t i o n .

An E legant  Regency  Town with  Fest iva l  Sp i r i t



N a t u r a l  B ea u t y  &  G r e e n s p a c e
• P i t t v i l l e  P a r k ,  o n e  o f  t h e  fi n e s t  R e g e n c y  p a r k s  i n  t h e  c o u n t r y ,  w i t h  i t s  l a k e s , 

r e s i d e n t  s w a n s ,  w i l d l i f e  a n d  P u m p  R o o m ,  a  fi v e - m i n u t e  w a l k  a w a y

• W y m a n ' s  B r o o k  a n d  o p e n  g r e e n  s p a c e  d i r e c t l y  t o  t h e  f r o n t

• O n  t h e  e d g e  o f  t h e  C o t s w o l d s  A r e a  o f  O u t s t a n d i n g  N a t u r a l  B e a u t y

• C l e e v e  H i l l  a n d  C l e e v e  C o m m o n ,  t h e  h i g h e s t  p o i n t  o f  t h e  C o t s w o l d s ,  a n d 

S w i n d o n  V i l l a g e  P a r k  a l l  c l o s e  b y

E d u c a t i o n
• G a r d n e r s  L a n e  P r i m a r y  S c h o o l  w i t h i n  c l o s e  p r o x i m i t y  ( 0 . 2  m i l e s )

• P i t t v i l l e  S c h o o l  ( s e c o n d a r y )  u n d e r  a  m i l e  a w a y 

• Tw o  o f  t h e  c o u n t r y ' s  t o p  s t a t e  s c h o o l s  n e a r b y :  P a t e ' s  G r a m m a r  a n d  B a l c a r r a s , 

b o t h  r a t e d  O u t s t a n d i n g

• R e n o w n e d  i n d e p e n d e n t s  i n c l u d i n g  C h e l t e n h a m  C o l l e g e ,  C h e l t e n h a m  L a d i e s ' 

C o l l e g e  a n d  D e a n  C l o s e

Co n n e c t i v i t y
• Th e  H o n e y b o u r n e  L i n e  o n  t h e  d o o r s t e p :  a  fl a t ,  t r a ffi c - f r e e  w a l k i n g  a n d 

c y c l i n g  r o u t e  a l o n g  a  f o r m e r  r a i l w a y ,  r u n n i n g  f r o m  t h e  n e a r b y  P r i n c e  o f 

Wa l e s  S t a d i u m  i n t o  t h e  t o w n  c e n t r e  a n d  C h e l t e n h a m  S p a  s t a t i o n ,  a n d 

c o n n e c t i n g  t o  t h e  w i d e r  G l o u c e s t e r s h i r e  C y c l e  S p i n e

• C h e l t e n h a m  S p a  s t a t i o n  a r o u n d  1  a n d  a  h a l f  m i l e s  a w a y :  d i r e c t  t r a i n s  t o 

L o n d o n  P a d d i n g t o n  f r o m  u n d e r  t w o  h o u r s

• R e g u l a r  s e r v i c e s  t o  B r i s t o l ,  B i r m i n g h a m ,  G l o u c e s t e r  a n d  C a r d i ff

• M 5  c l o s e  b y  f o r  B r i s t o l ,  B i r m i n g h a m  a n d  t h e  S o u t h  We s t

• To w n  c e n t r e  a  2 0 - m i n u t e  w a l k  o r  s h o r t  c y c l e

N ea r by  R e c r ea t i o n
• A  c h i l d r e n ’ s  p l a y  p a r k  2  m i n u t e s  w a l k  f r o m  t h e  p r o p e r t y

• P r i n c e  o f  Wa l e s  S t a d i u m  a n d  L e i s u r e  a t  C h e l t e n h a m :  s w i m m i n g ,  d i v i n g , 

h e a l t h  s p a ,  g y m  a n d  a  4 0 0 m  a t h l e t i c s  t r a c k ,  m o m e n t s  a w a y

• P i t t v i l l e  P a r k  l a k e s ,  w i t h  b o a t i n g ,  p l a y  a r e a s  a n d  s k a t e  p a r k

• G o l f  a t  C l e e v e  H i l l  a n d  c o u r s e s  a r o u n d  t h e  t o w n

• Wo r l d - f a m o u s  r a c i n g  a t  C h e l t e n h a m  R a c e c o u r s e ,  h o m e  o f  t h e  G o l d  C u p

C h e l t e n h a m

Denman Avenue
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D E N M A N  A V E N U E

A L o o k  I n s i d e
C h e l t e n h a m
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I n te rna l

E n t r a n c e  H a l l :  L a r g e  c e n t ra l  h a l l w a y

C l o a k r o o m  /  WC :  F i t t e d  w i t h  WC  a n d  w a s h  b a s i n ,  w i t h  h a n d y  u n d e r 
s t a i r s  s t o ra g e .

R e c e p t i o n  R o o m  -  1 6 ' 1 0 "  x  1 1 ' 1 0 "  ( 5 . 1 4 m  x  3 . 6 0 m ) :  A  b r i g h t , 
w e l l - p r o p o r t i o n e d  l i v i n g  r o o m  a t  t h e  r e a r  o f  t h e  h o u s e .  A  s e c o n d  d o o r 
c o n n e c t s  d i r e c t l y  t h r o u g h  t o  t h e  k i t c h e n  a n d  d i n i n g  r o o m .

K i tc h e n  /  D i n i n g  R o o m  -  24 ' 6 "  x  8 ' 0 "  ( 7. 4 6 m  x  2 . 4 3 m ) :  T h e  f u l l - d e p t h 
h e a r t  o f  t h e  h o m e .  T h e  k i t c h e n  i s  fi t t e d  w i t h  a  ra n g e  o f  m o d e r n  c r e a m 
g l o s s  u n i t s  a n d  c o n t ra s t i n g  b l a c k  w o r k  s u r f a c e s  w i t h  i n t e g ra t e d 
a p p l i a n c e s .  T h e  d i n i n g  a r e a  s i t s  t o  t h e  r e a r ,  w i t h  F r e n c h  d o o r s 
p r o v i d i n g  a c c e s s  t h e  r e a r  g a r d e n

F i r s t  F l o o r

B e d r o o m  1  ( Pr i n c i p a l )  -  1 4 ' 2 "  x  1 1 '4"  (4 . 3 3 m  x  3 . 4 5 m ) :  A  g e n e r o u s 
p r i n c i p a l  b e d r o o m  w i t h  fi t t e d  m i r r o r e d  w a r d r o b e s  a n d  i t s  o w n 
e n - s u i t e ,  c o m p r i s i n g  s h o w e r  c u b i c l e ,  WC  a n d  w a s h  b a s i n .

B e d r o o m  2  -  9 ' 1 0 "  x  9 '4"  ( 2 . 9 9 m  x  2 . 8 4 m ) :  A  c o m f o r t a b l e  d o u b l e 
b e d r o o m  t o  t h e  f r o n t ,  l o o k i n g  o u t  o v e r  t h e  g r e e n e r y .

B e d r o o m  3  -  1 0 ' 1 0 "  x  8 ' 1 0 "  ( 3 . 2 9 m  x  2 . 6 8 m ) :  A  w e l l - p r o p o r t i o n e d  t h i r d 
b e d r o o m  o v e r l o o k i n g  t h e  r e a r  g a r d e n ,  c u r r e n t l y  u s e d  a s  a  h o m e  o f fi c e 
a n d  e q u a l l y  s u i t e d  t o  e i t h e r .

Fa m i l y  B a t h r o o m :  We l l - a p p o i n te d ,  w i t h  b a t h  a n d  s h o w e r  o v e r  w i t h 
g l a z e d  s c r e e n ,  WC  a n d  w a s h  b a s i n .

E x te r n a l

R ea r  G a r d e n :  A  p r i v a t e ,  e n c l o s e d  s o u t h - f a c i n g  g a r d e n ,  w i t h  a   p a t i o 
o p e n i n g  f r o m  t h e  k i t c h e n ,  a  l e v e l  l a w n  a n d  e s t a b l i s h e d  b o r d e r s .

G a r a g e  &  D r i ve wa y  -  G a r a g e  1 7 ' 0 "  x  9 ' 0 "  ( 5 . 1 9 m  x  2 .74 m ) :  A  s i n g l e 
g a ra g e  w i t h  p r i v a t e  d r i v e w a y,  p r o v i d i n g  o f f - r o a d  p a r k i n g  f o r  t w o  c a r s .

F r o n t a g e :  To  t h e  f r o n t ,  a n  o p e n  g r e e n  o u t l o o k  ra t h e r  t h a n  f a c i n g 
n e i g h b o u r s ,  w i t h  t h e  b r o o k  a n d  l a n d s c a p e d  g r e e n  s p a c e  d i r e c t l y 
a h e a d .  F o o t p a t h s  l e a d  s t ra i g h t  i n t o  t h e  w i d e r  d e v e l o p m e n t ' s  g r e e n 
i n f ra s t r u c t u r e  a n d  f o o t p a t h  n e t w o r k ,  w i t h  a  c h i l d r e n ' s  p l a y  p a r k  a 
q u i c k  t h r e e - m i n u t e  w a l k  a w a y.  F r o m  h e r e  y o u  c a n  a l s o  p i c k  u p  t h e 
b r o a d e r  w a l k i n g ,  r u n n i n g  a n d  c y c l i n g  r o u t e s ,  i n c l u d i n g  t h e 
t ra f fi c - f r e e  H o n e y b o u r n e  L i n e  i n t o  t h e  h e a r t  o f  C h e l t e n h a m .

P r o p e r t y  D e t a i l s
C h e l t e n h a m

Denman Avenue



• Tenure :  Freehold

• EPC Rat ing :  C  (va l id  unt i l  23  February  2036)

• Counci l  Tax :  Band D,  £2 , 356  per  annum 

• Heat ing :  Gas  centra l  heat ing

• Broadband:  Ful l  fibre  to  the  premises  (FT TP)

• Mobi le :  Good coverage

• Mains  e lec tr ic i ty,  gas ,  water  and dra inage

• Estate  charge :  c .£360 p. a .

T E C H N I C A L  D E T A I L S

E N E R G Y  P E R F O R M A N C E  C E R T I F I C A T E

D I SC L A IM E R
T h e s e  p a r t i c u l a r s  a r e  i n t e n d e d  t o  g i v e  a  f a i r  a n d  r e l i a b l e  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  b u t  n o  r e s p o n s i b i l i t y  f o r  a n y  i n a c c u r a c y  o r  e r r o r  c a n  b e 

a c c e p t e d  a n d  d o  n o t  c o n s t i t u t e  a n  o f f e r  o r  c o n t r a c t .  W e  h a v e  n o t  t e s t e d  a n y  s e r v i c e s  o r  a p p l i a n c e s  ( i n c l u d i n g  c e n t r a l  h e a t i n g  i f  f i t t e d )  r e f e r r e d 
t o  i n  t h e s e  p a r t i c u l a r s  a n d  t h e  p u r c h a s e r s  a r e  a d v i s e d  t o  s a t i s f y  t h e m s e l v e s  a s  t o  t h e  w o r k i n g  o r d e r  a n d  c o n d i t i o n .  I f  a  p r o p e r t y  i s  u n o c c u p i e d  a t 

a n y  t i m e  t h e r e  m a y  b e  r e c o n n e c t i o n  c h a r g e s  f o r  a n y  s w i t c h e d  o f f / d i s c o n n e c t e d  o r  d r a i n e d  s e r v i c e s  o r  a p p l i a n c e s  -  A l l  m e a s u r e m e n t s  a r e 
a p p r o x i m a t e .

E N E R G Y  E F F I C I E N C Y

F L O O R  P L A N S

C h e l t e n h a m

Denman Avenue



Adam Clegg
07496 029683

adam.clegg@kwuk.com
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