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Vraagprijs:
€ 1.295.000 k.k.




Kenmerken & specificaties

Bouwijaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Verwarming:
Isolatie:
Energielabel:

2022

portiekflat

4

431 m?

137 m?

0 m?

13 m?

33 m?
stadsverwarming
volledig geisoleerd
A+




Omschrijving

Zeer hoogwaardig afgewerkt en luxueus
appartement met internationale allure, gelegen
op de 18e verdieping en voorzien van een
adembenemend panoramisch uitzicht. Ruimte,
comfort en verfijning komen hier samen in een
uitzonderlijk niveau van afwerking, waarbij de
dynamiek van de stad en de steeds wisselende
luchtpartijen zorgen voor een indrukwekkend
decor.

De afwerking is van topniveau en tot in detail
doordacht. De luxe woonkeuken met
hoogwaardige Miele-apparatuur en een exclusief
Italiaans marmeren werkblad vormt het hart van
het appartement. Daarnaast beschikt de woning
over een keramische tegelvloer (80 x 80 cm),
handgemaakte stalen taatsdeuren, maatwerk
kasten, randloze toiletten en verfijnde
afwerkingsdetails zoals de op maat gemaakte
dubbel gevoerde gordijnen.

Het appartement is gelegen in de prestigieuze
woontoren Casanova, direct aan de Wijnhaven,
in het geliefde Maritieme District. Deze unieke
locatie combineert stedelijke levendigheid met

rust en water. Samen met buurgebouw The
Muse vormt Casanova een iconisch
woonensemble met onder meer een royale
gezamenlijke daktuin, parkeergarage,
fitnessruimte, gastenkamers, werkruimtes en een
bemande huismeesterpost voor persoonlijke
dienstverlening. Casanova is bovendien
ontworpen volgens de nieuwste richtlijnen op het
gebied van veiligheid en duurzaamheid. Het
gebouw is uitgerust met een geavanceerd
sprinklersysteem, brandwerende deuren en een
overdruksysteem dat rookvorming in het
trappenhuis helpt voorkomen. Daarnaast zijn er
zonnepanelen geplaatst voor het energieverbruik
van de algemene ruimtes, wat bijdraagt aan een
efficiént en toekomstbestendig wooncomfort.

De ligging in het hart van Rotterdam is
ongeévenaard. Op loopafstand bevinden zich
talloze restaurants, winkels, culturele hotspots en
uitstekende openbaarvervoersverbindingen.
Ontdek de charme van historische scheepserven
naast moderne architectuur en geniet van een
bruisend stadsleven met een maritiem karakter.



De Witte de Withstraat, de Oude Haven, de
Markthal, de Meent, de Koopgoot en de
Pannekoekstraat liggen allemaal op slechts
enkele minuten wandelen.

Indeling

18e verdieping

Bij binnenkomst betreedt u een wereld van
ongeévenaarde luxe en verfijning, waar elk detail
zorgvuldig is ontworpen om uw woonbeleving
naar een hoger niveau te tillen. De entree is
voorzien van op maat gemaakte kasten waarin
de garderobe discreet is verwerkt. Direct wordt u
verwelkomd door een spectaculair uitzicht over
de stad. Vanuit de hal heeft u toegang tot het
separate toilet en de interne berging.

Via de handgemaakte stalen taatsdeur betreedt
u de living, waar binnen en buiten naadloos in
elkaar overvloeien. De royale raampartijen lopen
van de warme doorlopende tegelvloer tot aan het
strak gestucte plafond en zorgen voor een
overvloed aan natuurlijk licht. In de woonkamer
bevindt zich een op maat gemaakt tv-meubel,
uitgevoerd in hetzelfde hout als de keuken, met
geintegreerde verlichting. Verderop vormt de XL
Miele wijnklimaatkast een echte eyecatcher,
geplaatst in een maatwerkkast en geflankeerd
door rookglazen kasten met geintegreerde spots.
De magnifieke woonkeuken is het absolute hart
van het appartement en combineert esthetiek
met functionaliteit op het hoogste niveau.
Voorzien van hoogwaardige Miele-apparatuur,
waaronder een combi-oven, separate combi-
stoomoven, inbouw koffiemachine, XL-koelkast
en -vriezer, vaatwasser op hoogte, Bora Flex
inductiekookplaat en een Quooker Cube voor
heet, gefilterd én bruisend water. Het one of a
kind ltaliaanse marmeren werkblad is een waar
kunstwerk en onderstreept de tijdloze elegantie
van de keuken.

Het op het zuidwesten gelegen terras vormt een
ware oase van rust. Hier geniet u van een
fenomenaal uitzicht over de Maas, de iconische
Willemsbrug en de stad. Dankzij de gunstige
ligging profiteert u van de zon in de middag en
avond, waardoor elke dag eindigt in een warme,
gouden gloed.

Via de stijlvolle hal bereikt u de interne berging,
drie slaapkamers en de badkamer.

Alle kamers ademen rust en comfort en bieden
stuk voor stuk een indrukwekkend uitzicht op
onder andere de Willemsbrug, de Maas en de
Kralingse Plas.

De luxueuze badkamer doet denken aan een
exclusief vijfsterrenhotel. Via de glazen taatsdeur
betreedt u een ruimte voorzien van een dubbele
wastafel met geborsteld RVS kranen, een ligbad,
een separaat toilet en een royale inloopdouche
met sunshower, nis en verwarmde spiegel.

Parkeren

Er bestaat de mogelijkheid om één of twee
parkeerplaatsen aan te kopen in de
ondergelegen parkeergarage

(€ 55.000,- per parkeerplaats).

Bijzonderheden:

- Opgeleverd in december 2022;

- Woonoppervlakte ca. 137 m? + 13 m?
buitenruimte;

- Externe berging van ca. 8 m? op de vierde
verdieping;

- Inhoud 431 m?;

- Energielabel A+ (geldig t/m 09-03-2032);
- Verwarming en warm water via
stadsverwarming;

- Mogelijkheid tot het kopen van twee
parkeerplaatsen (separaat te koop);

- Bijdrage Vereniging van Eigenaren
appartement ca. € 442,94 en parkeerplaats
ca. € 44,18;

- Gelegen op eigen grond;

- Oplevering in overleg, conform Lijst van Zaken;



Kolpa van der Hoek Makelaars & Taxateurs
tezamen met Ooms Makelaars zijn makelaars
van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen NVM-
makelaar in te schakelen om uw belangen te
behartigen bij de aankoop van dit object.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven
oppervilakte(s) van het gekochte op juistheid te
controleren en heeft inzage in het meetrapport
waarbij woonruimte en overige ruimte gesplitst
zZijn.
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Deze informatie is door Kolpa van der Hoek
Makelaars & Taxateurs met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.
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Plattegrond
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framamationn!
7 geproduceesd voor 2 iethrts g
Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden antieend,



Plattegrond

«— 18 m—

Berging

277 m

www.framemotion.nl
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

«—256m—>

5.60 m
5.27m

www.framemotion.nl
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: -

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da S te r

12345  Pperceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Rotterdam
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie AH

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 68

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 2 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op de kaart
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Wijnhaven 65 C 18, 3011 WJ Rotterdam

Datum: 05-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
— Sommige lampen blijven achter O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Meerdere kleding kasten O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O [l [l
- Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren I O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (|
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
- Quooker O O U
— Koffiezetapparaat O O O
- O [ [
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- Combi stoom oven O O O
= O O O
- O [ [
= O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X X

— Toiletborstel(houder)

X
oo onag
oo onag
O 0o oag

— Fontein

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

O

XX OXOKX

X X X X O

Oo0o0oad

X O

0K X XK XO

X X

Ooo0Oo0Ooooooaoan

Gaat
mee

O

O0O0000Oo0o0ooooooaod

O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0o0o0oooooaoad

Kan worden
overgenomen

(|
(|

O0O0000Oo0o0ooooooaod

OO

X

O0oo0oooad

O0O0o0o0oooooaoad
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

O O

X

Ooo0oooaoaod

OO

O O

Ooooaoaod

Ooooad

Gaat
mee

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono

Kan worden
overgenomen

X X OO O

O O O onoao

O

OO onood

O oono
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Cv

X

Boiler

X

Zonnepanelen

X

X

Oo0o0ooonoongn
X X

O0O0ooooo

Oo0oo0ooooO

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

— Zaken ter overname: Bijna nieuwe Bosch wasmachine en wasdroger, 3 grote kledingkasten, luxe terras
meubels

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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De meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe
huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een
makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven.
Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar
dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de
verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk
worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is.
Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een
bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter
ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw
bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen,
treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als
koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.
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7. Wat is een waarborgsom?

Tot zekerheid van de nakoming van de koper wordt over het algemeen in de koopovereenkomst een artikel
opgenomen, waarbij de koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom te storten. Deze
waarborgsom bedraagt in de regel 10% van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in mindering gebracht
op de koopsom.Vaak regelt de financier deze zekerheidsstelling d.m.v. een bankgarantie.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met
een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling
voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Meer informatie?
Kijk ook eens op de website www.nvm.nl

Disclaimer

Deze brochure is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in de regel in grote
mate afhankelijk van derden.

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uithodiging om in onderhandeling te treden.
Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Een woning kopen doe je maar een paar keer in je leven. Graag zullen wij u adviseren.



Aantekeningen




Heeft u interesse?

Straatweg 94
3051 BL Rotterdam

010 - 422 6144
www.kolpavanderhoek.nl
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