
Selborne Street, Blackburn Offers Over £114,995

Ben Rose Estate Agents are delighted to present to the market this charming, two-bedroom mid-terrace property, an ideal opportunity for first-time
buyers. Conveniently located just minutes from the centre of Blackburn, the home enjoys easy access to a wide range of local amenities, including
well-regarded schools and supermarkets. The property also benefits from excellent transport connections, with the nearby M65 motorway and train
station offering straightforward commuting to surrounding towns and cities.

Upon entering, you’re welcomed into a porch area that leads directly into a spacious lounge. This inviting room features a large front-facing window
that fills the space with natural light, a gas fireplace for added warmth, and an integral storage cupboard. The staircase to the first floor is also
located here. Continuing through, you arrive in a generously sized dining room, which flows seamlessly into the kitchen in an open-plan layout. The
dining area includes under-stair storage, while the modern kitchen is fitted with both integrated and freestanding appliances, along with ample wall
and base units. A window above the sink provides a pleasant view of the rear yard, and the solid oak flooring that runs through the dining area,
kitchen, and utility room adds warmth and character.

The utility room is accessed via a single door off the dining area. It is of a good length and features additional worktops, with plumbing in place for a
dishwasher, washing machine, and dryer. This room also provides access to the rear yard.

Upstairs, the home offers two double bedrooms, with the master bedroom being particularly spacious and benefitting from an integrated storage
cupboard. Both bedrooms have recently been re-carpeted, and the family bathroom features new laminate flooring. The bathroom itself is
generously sized and includes an over-the-bath shower.

A second landing leads to a staircase that ascends to the loft room. Fully boarded and carpeted, the loft space is equipped with power, lighting,
fitted storage, and a skylight window, making it ideal for storage or use as a home office.

Externally, the property features a low-maintenance rear yard laid with Indian stone flags and bordered by a brick wall, with gated access to the lane
behind. To the front, there is ample on-road parking available. Additional upgrades to the property include a new boiler installed within the last 18
months, a full rewire and replastering, new skirting boards, and oak doors throughout, all completed since the current vendor took ownership.















We do our best to ensure that our sales particulars are accurate and are not misleading but
this is for general guidance and complete accuracy cannot be guaranteed. We are not

qualified to verify tenure of a property and prospective purchasers should seek clarification
from their solicitor. all measurements and land sizes are quoted approximately. The mention

of any appliances, fixtures and fittings does not imply they are in working order.


