
37 George Eliot Street, Coton, Nuneaton CV11 4NW

£190,000
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**LOTS OF POTENTIAL TO EXTEND** KEY Estate
Agents are delighted to offer for sale this two
bedroom semi-detached property located in a quiet
location just outside of Nuneaton Town Centre. The
property is ideally placed just a short walk to the
Town Centre, Riversley park, supermarkets, the
train station, the bus station and there is potential for
a direct canal access from the garden. Internally the
property benefits from two reception rooms, two
double bedrooms, a modern bathroom and fitted
kitchen. Externally, the property benefits from a
private driveway with space for two vehicles and
large rear garden. There is also a lot of potential to
extend the property out to the side and front. The
property has had a new boiler fitted and has recently
completed groundworks with new water supply. This
would make an ideal property for a first time buyer
or a young family. To view, call KEY.

Tenure: Freehold
EPC Grade D
Council Tax Band B

Front Garden

Enclosed by dwarf brick wall and with laid to turf
lawn and raised flower bed surround. Paved
pathway leading to part glazed UPVC door into:

Entrance Hall
With stairs rising to first floor landing, wood effect
flooring, radiator, and doors into:

Lounge 11'2" x 11'11" (3.41 x 3.63)

With UPVC bay window to front aspect, wood effect
flooring, feature fireplace, and radiator.

Rear Lounge 12'6" x 12'0" (3.81 x 3.65)

With T.V point, telephone point, built in storage
cupboard, gas fireplace, radiator, and opening into:

Dining Room 12'6" x 8'0" (3.81 x 2.44)

With UPVC windows to side and rear aspect, and
radiator.
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Kitchen 2..86 x 1.87 Bathroom 7'11" x 5'9" (2.41 x 1.75)

Fitted with a range of base and wall mounted units,
inset single drainer sink unit with mixer tap, space
and connection for electric oven/hob, plumbing for
washing machine, built in storage cupboard with
space for fridge/freezer, part tiled surround, wood
effect flooring, UPVC window to rear aspect, and
part glazed UPVC door to carport.

First Floor Landing
With UPVC window to side aspect, built in storage
cupboard housing wall mounted 'combi' boiler, and
doors into:

Bedroom One 14'5" x 9'10" (4.40 x 3.00)

With two UPVC windows to front, built in wardrobes,
built in storage cupboard, and radiator.

Bedroom Two 11'8" x 10'2" (3.56 x 3.10)

With UPVC window to rear aspect,  bui l t   in
wardrobes and radiator.

Fitted with white low flush WC, white pedestal hand
basin, fitted bath with wall mounted shower unit and
shower screen, towel rail, part tiled surround, wood
effect flooring, UPVC window to rear aspect and
further window to side aspect.

Rear Garden

With laid to turf  lawn and raised f lower bed
surround.

Driveway

Block paved driveway providing off road parking for
one vehicle.

Carport
Block paved with further off road parking for one
vehicle, and leading to:

Garage
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To the rear of the carport there is a detached garage
with up and over door.
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