
£475,000

63 PATRONS DRIVE, ELWORTH, SANDBACH,
CHESHIRE, CW11 3AS



An impeccable detached four bedroom family
residence, finished to the highest of standards
throughout and complete with a supreme
range of high quality fixtures and fittings.
Adorned with tasteful and inviting decoration
and colour schemes that create a homely
atmosphere.

Centred with a welcoming entrance hallway
that provides access to all of the principal
rooms and stairs to the first floor, the home
benefits from a generous front aspect lounge
with bay window fronting, further to another
separate reception room ideal as a snug,
study or play room. Separate downstairs WC
with further under-stairs storage.

The rear of the home is laid out in a stunning
open plan fashion and is configured to hosts a
spacious family living and dining kitchen. Fitted
with a comprehensive range of high quality
wall and base units with preparation surfaces
over, integrated fridge freezer, oven and hob.
Separate utility room with independent access
to the side, also hosting a range of units and
separate sink.

To the upstairs, there are four generously
proportioned bedrooms, all of which are able
to comfortably accommodate double beds and
are fitted with integrated wardrobes. En-suite
three piece shower room to the principal
bedroom, together with two separate sets of
fitted wardrobes. Four piece family bathroom
with separate bath and shower cubicle.

Externally, the home is fronted by an extensive
driveway parking for multiple vehicles,
beautifully landscaped garden and access into
a detached single garage with pitched roof,
side access gate into rear garden. The back
garden is a larger-than-average, true tranquil
masterpiece, landscaped to the highest of
standards with lawned garden, gravel and
paving. The multi-purpose garden room offers
light, power and fully decorated internals and
is presently utilised as a cinema room. A
plethora of mature shrubbery and plant life,
including a small area complete with apple
trees conclude this stunning garden.



Entrance Hallway
17'7" x 5'0"

Study
9'4" x 7'8"

Living Room
17'7" x 12'2"

Downstairs WC
5'1"

Family Breakfast Dining Kitchen
20'0" max x 14'2" max

Utility Room
5'1" x 4'3"

Landing
13'1" max x 10'7" max

Bedroom One
12'11" up to wardrobes 12'2"

Bedroom One En-Suite
7'2" x 4'6"

Bedroom Two
12'6" x 10'5"

Bedroom Three
13'4" x 9'4"

Bedroom Four
10'2" x 7'7" up to wardrobes

Bathroom
8'9" x 7'4"









      38 High Street, Sandbach, CW11 1AN
      T: 01270 763200  
      E: sandbach@stephensonbrowne.co.uk 
      W: www.stephensonbrowne.co.uk

NOTICE: Stephenson Browne for themselves and for the vendors or lessors of this property whose agents they are give note that: (1) the particulars are set out as a general guideline only for the guidance of intending purchasers or lessees. and do not
constitute, nor constitute part of, an offer or contract; (2) all descriptions, dimensions, references to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given in good faith and are believed to be correct but any intending
purchasers or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to be the correctness of each theme; (3) no person in the employment of Stephenson Browne has any
authority to make representation or warranty in relation to this property; (4) fixtures and fittings are subject to a  formal list supplied by the vendors solicitor. Referring to: Move with Us Ltd Average fee: £123.64

Viewing
Please contact our Sandbach Office on 01270 763200 if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require
further information.

Floor Plan Area Map


