
The Coach House Myrtle Road

Offers Around £595,000 4 1 3 E

54 JOHN WILLIAM STREET
HUDDERSFIELD

HD1 1ER
01484 515029

Golcar, Huddersfield, HD7 4EF



Nestled in the sought-after semi-rural village of Golcar, Huddersfield, this charming detached period house on Myrtle Road is a
true gem waiting to be discovered. Featuring a date stone from 1901, this property exudes character and charm, offering a
generous plot with ample space for your family to thrive.

Boasting three reception rooms and four bedrooms, this spacious home provides the perfect setting for both relaxation and
entertainment. With parking available for a number of vehicles in addition to the double garage and extensive well stocked
gardens which offers a good degree of privacy.

While already a good property, this property holds the potential to be truly great with a touch of personalisation and vision.
Whether you're looking to create a cosy family home or a stylish statement, the possibilities are endless. Subject to planning
there is superb scope for extension and remodelling without compromising on the outside space.

Don't miss out on the opportunity to own a piece of history in this delightful village setting. Book a viewing today and unlock the
potential of this characterful property on Myrtle Road.

ACCOMMODATION

GROUND FLOOR

ORANGERY
19'7" x 14'9"
Positioned at the front of the property. Traditional leaded and stained glass design, part wall and timber framed double glazed in
construction. Stone flagged floor, double glazed French doors leading to the exterior. Access to the dining room/kitchen and
the lounge respectively.

DINING ROOM
12'0" x 15'8"
Oak style flooring, turned feature staircase with spindle balustrade on display, exposed trusses and beams, timber framed
double glazed window positioned to the gable end of the property and semi open plan in design to the kitchen. French doors
lead through to the orangery and a traditional leaded and stained glass internal door leads to a set of steps which descend
towards the front of the property where a guest bedroom will be found.

KITCHEN
15'8" x 15'7" (ave)
Cast iron original stable detail on display. Featuring a stained glass, timber framed double glazed windows positioned to the
rear and side elevation. The kitchen has a range of oak door fronted wall and base units in a bespoke design with integrated
microwave, electric hob, dishwasher, corner sink with a one and half bowl and mixer tap, part tiled splashbacks, extractor and
a central island with a fitted double oven. Tiled flooring, exposed beams and stone detail. Short flight of steps descent down to
the principle living accommodation where on the approach you will find a ground floor cloakroom/wc.

CLOAKROOM/WC
Fitted with a low level wc and vanity hand wash basin, with part tiled detail and presented in a Victorian style.

GUEST BEDROOM
9'3" x 14'6" max
located to the front elevation. With fitted bedroom furniture, fold down space-saver bed and cupboard storage over, double
wardrobe, central heating radiator and timber framed double glazed boxed sash style window positioned to the side of the
property and also to the front elevation.

LOUNGE
17'8" x 17'10"
An eye catching galleried design with turned feature staircase to the galleried libary or home office area. Flooded with an
abundance of natural light via the three skylights. The lounge has a stone flagged floor and a traditional coal effect gas stove
with alcove display niches featuring rustic brick detail, allowing for TV and seating style arrangement. Timber framed double
glazed double doors leading to the orangery, full height ceiling and access to the games room.

GALLERIED LIBARY/HOME OFFICE
11'6" x 7'6" purlin to purlin, 17'10" max into the
With a range of bespoke fitted display units, book shelves and cupboard storage. The spindles, balustrades and newel posts
are also on display.

GAMES ROOM
16'4",177'1" x 14'7"
A wonderfully social room with a rear facing timber framed single glazed traditional door leading out to the rear courtyard, a
range of fitted leather bench seating, Skylights to the ceiling and a pair of French doors which are timber framed double glazed
are located at the front of the room to give free and easy access to the gardens.

LOWER GROUND FLOOR

UTILITY
15'9" x 15'3"
A most useful area acting as a utility and storage area but potential more subject to works and consents. Perhaps another
bedroom? With a central heating radiator, plumbing for a washing machine, stainless steel inset sink, traditional timber framed
single glazed bullseye inset window door providing access to the side of the property, a bank of three timber framed double
glazed windows, staircase rising back up to the ground floor and quarry style tiled flooring.

FIRST FLOOR

BEDROOM, to the front of the property
16'0" x 10'7"
Timber framed double glazed box sash style window to the front elevation with an attractive semi open aspect over the
established gardens, particularly the monkey puzzle tree, and distant views across the Colne Valley. Exposed purlins and
skylight style window to the side elevation with matching upstand window, central heating radiator.

BOX ROOM/DRESSING ROOM
7'6" x 4'11"
With central heating radiator, skylight, exposed purlin, fitted bedroom furniture with a range of hanging and shelving and
drawers.

BEDROOM 2, positioned at the rear of the property
12'0" max x 7'10" min extending to 15'11" max
With central heating radiator, timber framed double glazed box sash style window, skylight and fitted bedroom furniture in the
form of single and double door fronted robe and cupboards with full hanging and shelving with additional head height cupboard
storage over.

HOUSE BATHROOM
9'9" x 7'6"
With panel bath with traditional mixer tap with hand held shower attachment, shower cubicle, high flush Sanitan wash down
closet and matching hand wash basin, Victorian style part tiled splashbacks and tiled flooring, skylight and exposed purlins.

BOILER/LAUNDRY ROOM
4'7" x 2'11"
Housing the combination boiler, with a range of shelving, generous depth.

OUTSIDE
Sitting within a conservation area to preserve the charming character of the village and enjoying extensive, well-stocked
gardens including mature protected trees, rockeries, patio seating areas, water feature/pond, off road parking to the front and
side of the property plus the generous double garage. To the side off Myrtle Road is a second driveway adjacent to the utility
room.

TENURE
We've been advised that the property is a freehold arrangement.

COUNCIL TAX
Band E.


