
19 Manor Way
, Burbage, LE10 2NN

A deceptively spacious, substantially extended, show standard three bedroom, family detached house. Two bedrooms being of double size and having an impressive master bedroom with en-suite and dressing area.
Main family bathroom 

The property occupies a corner commanding position in quiet cul-de-sac and sought after location. The property is maintained to the highest standard throughout and incorporates many unique features, offers flexible
open plan ground floor accommodation. Additional benefits of PVCu double glazing, gas fired central heating ( condensing boiler), extensions to rear and front, garage, parking for several cars, enclosed rear garden,
side garden and deep fore garden. 

Close to all local amenities including local shops, schools and public transport and accessible for commuting to all major road networks, such as M6, M69, M1 and A5. 

MUST BE VIEWED.

NO CHAIN.

Offers In The Region Of £440,000 3 2 2 C



Extended Reception Hall 11'10" (max) x 10'0" (max) (3.60 (max) x 3.05
(max))
Italian ceramic tiled floor, obscure PVCu double glazed door, leaded PVCu
double glazed side window and open plan easy tread stair case with
feature balustrade with glass infill leading to first floor and radiator.

Guest Cloakroom 6'1" x 2'7" (1.86 x 0.78)
With wash hand basin, low flush wc, Italian ceramic tiled floor, radiator and
extractor fan.

Modern spacious breakfast Kitchen (rear) 13'8" x 12'0" (4.17 x 3.65)
With feature sink, range of attractive base and wall units finished in dark
red with contrasting stainless steel work surfaces, integral breakfast bar
with base drawers and 'Mobalpa' design kitchen, larder fridge,  / larder
freezer, split level five burner gas hob, electric fan assisted oven, extractor
hood (ducted), porcelain tiled floor, tall cupboard, fitted base units, range
of pan drawers, down lights to ceiling, archway, PVCu double glazed
window and radiator.

Utility Room (rear) 8'7" x 5'11" (2.62 x 1.80)
Laminate floor, plumbing for washing machine, plumbing for dishwasher,
2 base units and 3 drawers in attractive matt grey,  'L shaped' work
surfaces, vaulted ceiling, radiator and access to garage.

Open plan extended Lounge (rear) 15'5" x 11'11" (4.69 x 3.62)
With twin PVCu double glazed french doors, PVCu double glazed picture
window and radiator.

Dining Room (front) 18'0" x 11'2" (5.49 x 3.41)
With PVCu double glazed window, radiators and archway.

First floor Landing 11'2" x 6'2" (3.41 x 1.88)
PVCu double glazed picture window, roof void access leading to partly
boarded roof void and airing cupboard off.

Bedroom 1 (rear) 16'2" x 12'4" (4.94 x 3.77)
PVCu double glazed picture windo, fitted wardrobes comprising of twin
double wardrobes, radiator, vaulted ceiling with velux light and down lights
to ceiling.

En suite Shower Room (side) 8'8" x 5'3" (2.64 x 1.60)
Fully tiled walk in double shower cubicle with chrome mixer shower and
side glazed screen, wash hand basin and vanity unit with 2 base doors,
low flush wc with concealed cistern, chrome ladder style radiator, obscure
PVCu double glazed side window.

Bedroom 2 (rear) 12'5" x 10'4" (3.79 x 3.16)
PVCu double glazed picture window, fitted double wardrobe with full length
sliding mirror doors and radiator.

Bedroom 3 (front) 11'1" x 8'8" (3.37 x 2.63)
PVCu double glazed picture window and radiator.

Luxury extended Bathroom (front) 10'1" x 6'1" (3.07 x 1.86)
Full suite in white, panel bath with chrome mixer shower, pedestal wash
hand basin, low flush wc, chrome ladder style radiator, obscure PVCu
double glazed side window, wall cabinets x 3 and ceramic tiling.

Outside
Low maintenance driveway and parking for several cars.

Side garden.

Enclosed rear garden with decking and gated side access

Garage 18'0" x 8'8" (5.49 x 2.65)
With wal l  mounted gas f i re condensing regular boi ler  wi th  'nest
programmer and room stat, storage to roof void and door to utility room.

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.
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