
174 Birmingham Road, Sutton Coldfield, B72 1BX,
£625,000



This marvellous 1870s Victorian family residence occupies a wonderful central position, ideally located for great
local schools, shops, public transport services and Sutton Park. Sympathetically modernised and refurbished
throughout, the property still retains many original features including deep skirtings, sashes, cornicing, ceiling
roses, period doors, fireplaces and original shutters to dining room window.

Whilst a terrace, it is only joined on both sides along the front of the first floor of the house due to useful flying
freehold tradespersons passage, and the rear section only adjoined to one property. The gas centrally heated
(replacement combi boiler in 2023) and majority double glazed accommodation, briefly comprises;

Enclosed porch, lovely spacious reception hall with stained leaded entrance door, period style tiled floor, wonderful
original staircase, guest cloaks having a refitted white suite and door with steps to 2 large useful cellar rooms,
lounge and dining room with exposed timber floors and feature open fireplaces, kitchen/breakfast/family room
having space for Aga, Neff oven, microwave, induction hob & extractor, dishwasher and bi-fold doors to patio.

First floor, 4 double bedrooms, bedrooms 1 and 2 with open fireplaces, luxury refitted bathroom with white suite,
roll top bath and separate shower cubicle and ladder to very spacious boarded loft, offering further extension
potential (subject to planning).

Outside, front having a block paved drive providing parking for 3 cars. Very good sized mature rear garden with
raised patio walling, numerous mature trees, shrubs, fruit trees, vegetable garden, side trades entrance and rear
gated pedestrian access to Addenbrooke Drive.
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