
37 Duck Street, Egginton, Derby, DE65 6HG

£500,000
This four‐bedroom link‐detached house set in a tranquil village setting is perfect for families seeking a peaceful

lifestyle, offering four double bedrooms, two reception rooms, a modern kitchen, solar panels, and a large plot with a
private driveway and garage.



Summary Descr ipt ion
Presenting a unique opportunity to acquire this link‐detached
house, currently listed for sale. The property is in good condition
and is located in a tranquil and peaceful village setting. This
property is perfect for families seeking a quiet lifestyle, away from
the hustle and bustle of city life.

The house offers ample space with four double bedrooms.
Bedroom one is a spacious double with en‐suite and built‐in
wardrobes, providing plenty of storage space. Bedroom two
features built‐in wardrobes and natural light, creating a bright
and airy space. The third bedroom is also a spacious double with
built‐in wardrobes, and the fourth bedroom offers ample space,
built‐in wardrobes, and plenty of natural light.

The property benefits from having a single well‐appointed
bathroom, equipped with built‐in storage, a heated towel rail, and
a three‐piece white suite. There is also a generous kitchen packed
with modern appliances, a dining space, two year old gas boiler
and an abundance of natural light, making it a great place to enjoy
meals with family and friends.

This property boasts two reception rooms. The first is an open‐
plan lounge/diner featuring dual‐aspect views, access to the
garden, and a view of the garden, perfect for entertaining guests.
The second reception room is ideally suited as an office space for
those working from home.

The house is sat on an extended, large plot and offers a private,
generous driveway that can accommodate multiple vehicles.
Additional unique features include an open‐plan layout, a garage,
a garden, and solar panels. This property offers a wonderfully
peaceful lifestyle, and early viewing is highly recommended.

Entrance porchway

Having a wooden double glazed obscured door with matching
glass panel quarry tile flooring, built in storage cupboard, wooden
double glazed window and door off to;

Ha l lway
With wooden flooring, central heating radiator, under stairs
storage, stairs to the first floor and doors off to;

Guest  Cloakroom
4'9" x 5'0" (1.45m x 1.53m)
Fitted with a two piece white suite comprising low level WC and
corner wash hand basin fitted in a vanity unit. Tiled flooring and
to splashback areas, heated towel rail and plumbing for washing
machine.

Breakfast  K i tchen
17'0" x 9'3" max (5.19m x 2.83m max)

Having wooden wall and base units, composite two bowl sink,
drainer and chrome mixer tap. Wall mounted gas central heating
boiler, built in double electric oven and a five gas burner with
extractor hood over, built‐in dishwasher and space for fridge
freezer. Tiled flooring, radiator and wooden door off to the side
and rear garden.

Open‐plan  lounge to the dining area

Lounge Area
11'5" x 15'11" (3.48m x 4.86m)

With a wooden double‐glazed window to the front aspect, gas fire
fitted in a composite surround and hearth and central heating
radiator. Opening to;
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Dining  Area
19'8" x 10'11" max (6m x 3.34m max)

Bedroom One
11'6" plus doorway x 11'1" in wardrobe (3.52m plus doorway x
3.39m in wardrobe )
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Having wooden flooring, central heating radiator, wooden double‐
glazed window to the rear and wooden double‐glazed French doors
and matching side panels to the rear garden.

Off i ce
8'0" x 9'2" (2.45m x 2.81m)

With obscured glazed doors and windows and central heating
radiator.

Land ing
With wooden glazed window, loft access and doors off to;

Having built‐in wardrobes, radiator, wooden double glazed
window to the rear and door off to;

En‐suite
5'11" x 4'10" (1.81m x 1.48m)

Fitted with a white three‐piece suite comprising a low‐level WC,
wash hand basin fitted within a vanity unit and corner shower
cubicle with electric shower. Tiling to the floor and splashback
areas and heated towel rail.

Bedroom Two
10'0" x 11'7" (3.05m x 3.54m)

With built‐in wardrobe, wash hand basin, radiator and wooden
double‐glazed window to the rear.



Bedroom Three
9'6" in wardrobe x 10'9" (2.90m in wardrobe x 3.29m)

Having built‐in wardrobe, radiator and wooden window to the
front aspect

Bedroom Four
12'10" max x 6'5" (3.92m max x 1.96m)

With built‐in bedroom furniture comprising; single bed wardrobe
and overhead storage, radiator and wooden double‐glazed
window to the front area.

Fami ly  Bathroom
7'10" x 7'10" (2.39m x 2.39m)

Fitted with a three‐piece white suite comprising a low‐level WC,
panelled bath with shower screen, thermostatic shower over and
wash hand basin set within a vanity unit. Tiled flooring and to
splashback areas, storage cupboard, heated towel rail  and
obscured double‐glazed window to the rear.

OUTSIDE

Outs ide Front
There is a tarmac driveway providing generous parking for
multiple vehicles, access to the double garage and established
plantings.

Garage
13'7" x 15'9" (4.15m x 4.81m)
Having power and lighting, a storage cupboard, eclectic up‐and‐
over doors, and a personal door to the rear garden.

Outs ide Rear

Having a patio area, access to a separate storage shed, lawn area
and separate veg and flower beds ideal for gardening lovers or
families.

Mater ia l   In format ion
Verified Material Information

Council tax band: E
Council tax annual charge: £2566.17 a year (£213.85 a month)
Tenure: Freehold
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Property type: House
Property construction: Standard form
Number and types of room: 4 bedrooms, 2 bathrooms, 1 reception
Electricity supply: Mains electricity
Solar Panels: Yes
Other electricity sources: No
Water supply: Mains water supply
Sewerage: Mains
Heating: Central heating
Heating features: Double glazing and Solar water
Broadband: FTTC (Fibre to the Cabinet)
Mobile coverage: O2 ‐ Excellent, Vodafone ‐ Excellent, Three ‐
Excellent, EE ‐ Excellent
Parking: Garage and Driveway
Building safety issues: No
Restrictions ‐ Listed Building: No
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Restrictions ‐ Listed Building: No
Restrictions ‐ Conservation Area: No
Restrictions ‐ Tree Preservation Orders: None
Public right of way: No
Long‐term flood risk: Yes
Coastal erosion risk: No
Planning permission issues: No
Accessibility and adaptations: None
Coal mining area: No
Non‐coal mining area: Yes
Energy Performance rating: Survey Instructed

Buying to Let?
Guide achievable rent price: £1500.00 pcm

The above as an indication of the likely rent price you could
achieve in current market conditions for a property of this type,
presented in good condition. Scoffield Stone offers a full lettings
and property management service, so please ask if you would like
more information about the potential this property has as a 'Buy
to Let' investment.

D i s c l a imer
These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a
general outline only for guidance and do not constitute any part of
an offer or contract. Floor plans are not drawn to scale and room
dimensions are subject to a +/‐ 50mm (2") tolerance and are based
on the maximum dimensions in each room. Intending purchasers
should not rely on them as statements of representation of fact but
must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their
accuracy. No person in this firm’s employment has the authority to
make or give any representation or warranty in respect of the
property.
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