
Ground Floor, Flat 1, Upper Cape, Warwick Price Guide
£175,000



This spacious, basement-style conversion
apartment enjoys its own entrance and a good-
sized private rear garden. The gas-heated
accommodation briefly affords a living room,
dining kitchen, two bedrooms and a bathroom.
Energy rating D. NO UPWARD CHAIN.

Location
Upper Cape forms part of an established
residential area approximately a mile from the
historic county town centre and is well placed for
access to the A46, junction 15 of the M40
motorway plus Warwick and Parkway rail
stations providing excellent commuter links.

Approach
Balustrade and steps lead down to the lower
ground floor, which features an archway leading
to a large storage area. The front door opens into
the lounge and dining room.

Living Room
14'2" x 13'3" (4.34m x 4.06m)
Exposed floorboards, fireplace with wooden
surround, marble inlay and hearth with display
shelving to both chimney alcoves with high-level
storage cupboards. Radiator, double glazed
window to the front aspect and a part glazed
door to:

Kitchen/Diner
16'2" x 7'10" (4.95m x 2.39m)
The kitchen features a wood-effect floor and
includes a range of base and eye-level units,
complete with worktops that have an inset single
drainer sink unit and tiled splashbacks. It is
equipped with a Stoves dual fuel cooker, which
has a gas hob and a concealed extractor unit
above. There is space and plumbing for a
washing machine, a wall-mounted Worcester
gas-fired boiler and a radiator. A double-glazed
window provides natural light to the rear aspect,
along with a stable door leading to the rear
garden. Additional doors lead to:



Bedroom One
11'3" x 10'6" (3.44m x 3.22m)
Built-in wardrobes with a double bed inset,
radiator and a double-glazed window to the rear
aspect.

Bedroom Two
8'11" x 7'9" (2.72m x 2.38m)
Radiator, built-in meter cupboard and a window
to the side aspect.

Bathroom
White suite featuring a bath with a shower
system overhead, a WC, and a wash hand

basin. The tiled floor and downlighters enhance
the space, along with a period-style
radiator/towel rail and a double-glazed window.

Private Rear Garden
Which is a good size, mainly laid to lawn,
enclosed by walling and fencing, garden shed
and a gated paved pedestrian access.

Tenure
The property is LEASEHOLD held on a lease
with approximately 154 years unexpired.
SERVICE CHARGE: Currently £50 per month to
include building Insurance GROUND RENT:
Peppercorn

Services
All main services are understood to be
connected. NB We have not tested the heating,
domestic hot water system, kitchen appliances
or other services and whilst believing them to be
in satisfactory working order we cannot give
warranties in these respects. Interested parties
are invited to make their own inquiries.

Council Tax
The property is in Council Tax Band "B"

Postcode
CV34 5DS




