
11 Portway Drive, Matlock DE4 3TS
Offers Over £499,995



This stunning four bedroom detached home boasts a unique design that is sure to leave a lasting impression - offering the perfect blend of contemporary comfort combined with
traditional style! A truly exclusive property, ‘The Radbourne’ is the only one of its kind on the sought after William Davis development, located just a short distance from the popular
town of Matlock. This home is just five years old and really must be viewed so you can appreciate the quality of accommodation on offer. 
The property benefits from the remainder of a 10 Year NHBC warranty and has had a number of quality upgrades throughout. Occupying a larger than average plot, the
accommodation comprises; entrance hallway, guest's cloakroom and WC, living room, dining room, breakfast kitchen and utility. On the first floor there is a four piece family
bathroom, four good sized bedrooms, the principle of which has an ensuite shower room. Outside there are recently landscaped gardens to front and rear, the latter enjoying a most
private position. There is a detached garage and off street parking for two vehicles. Viewing Highly Recommended. Virtual Tour Available.
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The Location
This home is a short distance from the centre of Matlock, a
bustling market town having a full range of shops and amenities.
There are a number of schools within walking distance, ideal for
young families.

Quality & So Much More
This home is presented to Show Home standard throughout. The
current owners have undertaken a number of  h igh qual i ty
improvements and upgrades, including 100% wool carpets to
all bedrooms, the hall, stairs and landing and the living room.
There are bespoke tai lored Roman bl inds to al l  bedrooms,
Integrated "Intu" binds fitted to all downstairs rear windows and
doors and wood Venetian blinds fitted to all remaining windows.
There is a "Hive" controlled gas central heating system, 'Smeg'
appliances in the kitchen and the gardens to front and rear have
b e e n   l a n d s c a p e d ,   t h e   r e a r   u n d e r g o i n g   a n   e n o rmo u s
transformation resulting in a truly wonderful relaxing space, with
lighting to flower beds and perimeter walls.

Ground Floor
Wide stone steps lead up to the part glazed composite front
door which opens into the

Entrance Hallway 11'4" x 10'2" (3.45m x 3.10m)
A light and airy reception hall with "Porcelanosa" tiled flooring
and a deep understairs storage cupboard. The staircase leads
off to the first floor landing. The first door on the left opens to
reveal the

Guest's Cloakroom & WC 6'2" x 3'3" (1.88m x 0.99m)
The "Porcelanosa" ceramic ti led f looring continues into this
room where we find a modern white suite comprising; dual flush
WC and a wall mounted wash basin with mixer tap over. There is
an obscure g lass uPVC double g lazed window to the  front
aspect. Back in the entrance hallway, the door on the right leads
into the

Living Room 20'5" x 11'7" (6.24 x 3.54)
Another light and airy room, well lit by the uPVC double glazed
windows to the front and side aspects along with the French
doors which open out onto the patio and rear garden. This is a
larger than average reception room, decorated in neutral tones.
TV connection. A door leads through to the

Dining/Garden Room 15' x 11'4 (4.57m x 3.45m)
Having ample space for a family-sized dining table and chairs
and having an extension with uPVC glazed panels with matching
French doors  wh ich open out  onto   the pat io  and garden.
Matching wall  l ights. This useful space could be uti l ised for
purposes other than Dining, e.g. Play Room, Off ice, Snug,
Garden Room or combinat ion,  and with  ‘work  f rom home’
potential.

Kitchen Breakfast/Dining Room 20'5" x 13'2" (6.22m x
4.01m)
With an extensive range of Shaker-style wall, base and soft
closing drawer units (additional cupboards added by the current
vendors) with a contrasting granite-effect worktop over. There is
under cupboard lighting and a wide uPVC double glazed window
to the front aspect. "Smeg" integrated appliances include; eye
level double oven and grill/microwave, warming drawer, five ring
gas hob with extractor hood over, fridge freezer and dishwasher.
There  i s  an  inset  1 .5  bowl   "Rangemaster"  s ink  wi th  h igh
pressure mixer tap over. At the far end of the kitchen there is
space for a family-sized table and chairs. Fully glazed French
doors open out to the rear garden and patio.

Utility 7'1" x 5'10" (2.16m x 1.78m)
Accessed from the main kitchen, here we have a continuation of
the wall and base units in the kitchen with inset "Rangemaster"
sink and mixer tap over, space and plumbing for a washing
machine and tumble drier. A uPVC double glazed door leads out
to the rear garden.

First Floor
On arrival at this spacious, galleried landing, well  l it by the
uPVC double glazed window to the front aspect, we find the
airing cupboard with pressurised hot water cylinder and shelving
for l inen etc. There are also two most useful corner storage
cupboards with shelving.

Bedroom One 13'4" x 11'9" (4.06m x 3.58m)
The principal bedroom, neutrally decorated with uPVC double
glazed windows to rear and side aspects. There is a double
built-in wardrobe and a set of bespoke-fitted, mirror-fronted
wardrobes (including a shoe cupboard) which have been added
by the current vendors. TV point. A door leads through to the

Ensuite Shower Room 6'10" x 5'6" (2.08m x 1.68m)
With ceramic wall and floor tiling and a modern suite comprising
a dual flush WC, a wall mounted wash basin with mixer tap over
and a tiled shower enclosure with a high pressure, thermostatic
shower fitting over. There is a heated towel rail and an obscure
glass uPVC double glazed window to the front aspect.

Family Bathroom 8'4" x 6'9" (2.55 x 2.07)
Again, with stylish wall and floor ceramic tiling and a modern
suite comprising a double ended bath with wall mounted tap
fitting, a wall mounted sink with mixer tap over, a dual flush WC
and a tiled shower enclosure with high pressure, thermostatic
shower fitting over. There is a shaver point, a heated towel rail
and an obscure glass uPVC double glazed window to the front
aspect.

Bedroom Four 10'1" x 8'7" (3.07m x 2.62m)
A good sized fourth bedroom with uPVC double glazed windows
to front and side aspects. Wall mounted TV connection.

Bedroom Two 11'10" x 10'1" (3.61m x 3.07m)
A double bedroom with bespoke fitted, mirror-fronted double
wardrobes and matching drawer unit. There are uPVC double
glazed windows to rear and side aspects providing a good level
of natural light. Wall mounted TV connection.

Bedroom Three 10'11" x 10" (3.33m x 3.05m)
Another double bedroom but currently used as a home office.
There is a built-in double wardrobe, TV point and a uPVC double
glazed window overlooking the rear garden.

Outside
To the front of the property there is a carefully manicured and
lawned front garden with low level box hedgerow. Immediately to
the rear of the home we have a porcelain tiled patio area and
landscaped garden compris ing of a block paved edged and
circular lawn with curved block paved pathway, central seating
area with an architectural oak structure and bordered by dry
stone walls, well stocked with a variety of plants and shrubs.
Lighting has been installed as well as wall mounted brick lights
producing a stunning effect for late evening use of the garden.
There is external security lighting and an outside tap. A timber
shed is discreetly located behind the garage. A sturdy wooden
gate to the side gives access to the driveway which provides off
street parking for two cars. A remote controlled sectional door
opens to reveal the

Detached Garage 19'10" x 10'0" (6.06 x 3.07)
A good size with the ceiling boarded by the vendors, additional
socke ts   i ns ta l l ed  as  we l l   as   improved  LED  l i gh t ing .  The
driveway is illuminated by "Dusk To Dawn" lighting, as is the
right hand side of the house.

Directional Notes
From Mat lock Crown Square,   take Causeway Lane before
turning left at the mini-roundabout into Steep Turnpike. Rise up
the hill and at the T-junction turn left onto Chesterfield Road.
Continue up the hi l l  before turning r ight  into Presentat ion
Avenue, then turn first left into Portway Drive. No. 11 can be
found on the left hand side, just after the first bend on Portway
Drive.

Council Tax Information
We are informed by Derbyshire Dales District Council that this
home  fa l l s  w i th in  Counc i l  Tax  Band E  wh ich   i s   cur rent ly
£2755.72 per annum.

Additional Parking Potential
The lawned area to the right hand side of the home belongs to
the property. Consideration could be given to creating another
off road parking space here, subject to the necessary planning
permissions being sought.











6 Market Place, Wirksworth, Derbyshire, DE4 4ET
T: 01629 823008

wirksworth@grantsofderbyshire.co.uk
www.grantsofderbyshire.co.uk

Disclaimer: All measurements in these details are approximate. None of the fixed appliances or services have been tested and no warranty can be given to their
condition. The deeds have not been inspected by the writers of these details. These particulars are produced in good faith with the approval of the vendor but they
should not be relied upon as statements or representations of fact and they do not constitute any part of an offer or contract.


