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£470,000
Th i s   ve r sa t i l e ,   spac ious ,   charac te r   four  bedroom barn
conversion is tucked away in the rural vi l lage of Alverton,
between the busy market towns of Newark and Grantham,
with fast railway service to London in just over an hour, and
with a range of excellent schools within the area, being in
catchment for Orston Primary and Toot Hill Comprehensive.
This  is the ideal home for the family looking for a country
retreat, yet still within striking distance of commuter living.
Set over three floors, with large reception rooms, there are a
wealth of traditional features with a modern representation
to suit contemporary family life. Sitting centrally on its plot
with several external areas including lawned garden ideal
for children to play and formal entertaining area. EPC Rating
E ‐ Freehold. Council Tax Band ‐ E. Oil Central Heating. Not on
mains drains.

Entrance
Entrance via double glazed glass front door  into Entrance
Hall .

Entrance Hall
So l id  wood   f loor ing ,   s ing le  pane l   rad ia tor ,   sea led  un i t
double glazed window to the front elevation, exposed brick
work, inset ceiling spot lights, wood latch and brace doors
into Dining Room, Reception Room and Downstairs WC.



Downstairs WC
F i t t e d   w i t h   a   t w o   p i e c e   s u i t e   c omp r i s i n g   o f :
tradit ional  V ictor ian sty led WC and wal l  mounted
hand wash basin, ceramic tiled flooring, single panel
radiator, double glazed window to the front elevation,
tongue and groove panelling to half height and built‐
in storage cupboard.

Dining Room
13'7" x 10'9" (4.14 x 3.28)
Double glazed French doors  leading out to the rear
garden, double glazed small feature window to side
e levat ion,   s ing le  panel   rad iator ,  exposed beams,
bu i l t   in  d i sp lay   cab inets   to  a l cove ,   feature  open
Victorian cast  iron fire place set  in a ceramic stone
hearth with wooden surround and mantle over and
having exposed brick work.

Dining Kitchen
10'3" x 19'0" (3.12 x 5.79)
F i t ted  wi th  a   fantas t i c   range  o f  hand  made  so l id
wooden base and wal l  mounted units  with granite
work   su r face  over ,   f ea ture  A lpha   range   se t   i n to
exposed brick chimney breast, inset twin bowl Belfast
ceramic sink with traditional style swan neck mixer
tap over,  natural  ceramic t i l ing to splash back and
preparat ion areas ,  centra l  ce i l ing  exposed beam,
slate flooring, two sets of double glazed full opening
French doors to front and side, double glazed window
to the s ide elevat ion,  smal l  double g lazed feature
window to rear elevation and double panel radiator.

Main Reception Room
19'6" x 18'3" (5.94 x 5.56)
A beautiful light and spacious reception room having
contemporary wood effect  f looring,  double glazed
French doors to the front elevation, double glazed
window  to   the   f ront  e levat ion ,   two   s ing le  pane l
r a d i a t o r s ,   s t a i r s   r i s i n g   t o   f i r s t   f l o o r ,   e x po s ed
brickwork, central ceiling exposed beam and feature
exposed brick chimney with large multi fuel cast iron
burner set on a quarry tiled hearth with wooden beam
over, also having inset log storage, television point,
inset ceiling spot lights, wall up lighters, solid wood
deep skirting and latch and brace door to good sized
under   s t a i r s   s to rage   cupboard   and   l a rge  D in ing
Kitchen.

First Floor Landing
I n s e t   doub l e   g l a z ed   s k y l i gh t  w i ndow  and   sma l l
feature window to the rear elevation and latch and
brace  doors   to   the  Master  Bedroom and  Second
Landing.

Second Landing Area
Latch and brace door leading to second landing area,
stairs r is ing to second f loor,  double panel radiator
a n d   l a t c h   a n d   b r a c e   d o o r s   l e a d i n g   t o ;   F am i l y
B a t h r o om ,   B e d r oom   Two ,   B e d r oom   T h r e e   a nd
Bedroom Four.

Master Bedroom
11'7" x 11'5" (3.53 x 3.48)
A  l i gh t  and  a i ry   room hav ing   fea ture   so l id  wood
double glazed angled window to the side elevation,
wal l  up  l ights,  s ingle panel  radiator,  sol id wooden
opening doors to double wardrobe,  curved double
opening doors to en‐suite and door leading through
to the walk‐in dressing room.

Walk‐In Dressing Room
6'4" x 5'3" (1.93 x 1.60)
Having double radiator and fitted hanging rails.



En‐suite
6'10" x 6'7" (2.08 x 2.01)
F i t t ed  w i t h   a   con tempora r y   t h r ee   p i e ce  wh i t e   s u i t e
compr i s ing ;   l a rge  corner   shower  be ing   fu l l y   t i l ed   in  a
modern mosaic tile, low level WC, wall mounted oval wash
bas in ,   inset  ce i l ing  spot   l ights ,   s ta in less   s tee l  vert ica l
heated towel  rai l ,  extractor   fan,  ceramic t i led f looring,
continuation of  mosaic  t i les  to skirt ing and splash back
and double glazed window to the front elevation.

Bedroom Two
14'8" x 11'8" (4.47 x 3.56)
Double glazed window to the rear elevation, single panel
radiator, exposed brick work, double glazed feature window
to side and built in double wardrobe.

Bedroom Three
14'4" x 8'0" (4.37 x 2.44)
F i t ted  wi th  a   range  of  wardrobes  and  draw un i ts  w i th
central dressing table to one wall,  double glazed window
to the front elevation, single panel radiator and exposed
brick work.

Bedroom Four
8'1" x 12'2" (2.46 x 3.71)
Double glazed window to the front elevation, single panel
radiator and exposed brick work.

Family Bathroom
7'8" x 10'5" (2.34 x 3.18)
F i t t e d  w i t h   a   c o n t empo r a r y  wh i t e   f o u r   p i e c e   s u i t e
comprising;  corner shower with tradit ional  styled mixer
shower  w i th   l a r ge   s t a i n l e s s   s t ee l   r a i n   shower   head ,
traditional styled heritage pedestal wash basin, traditional
roll top claw foot bath with central mixer tap and shower
attachment, low level WC, inset spot lights, heated towel
ra i l   and   t rad i t iona l   rad iator ,  natura l   ceramic   t i l ing   to
splash back  and wet  areas ,   so l id  wooden  f loor ing,   two
doub le  g lazed   sky   l i ght  w indows ,  exposed  beams  and
exposed brick work.

Second Floor
42'6" x 9'0" (12.95 x 2.74)
Stairs r is ing to second floor being a good sized versati le
room spanning the whole width of the property.  Having
bui l t   in   s torage cupboards   to  eaves ,   two double  panel
rad ia tors ,   fea ture  beams ,   f i ve  doub le  g lazed   sky l i ght
windows and door  opening   to  prov ide  access   to  water
tanks.



The Front
Property  is  approached from an arched entrance onto a
gravelled shared driveway providing off street parking for
several vehicles. The front garden is  laid mainly to lawn,
with mature cottage style planted borders, walk through
rose cover pergola, crazy paved pathway leading to front
entrance, continuation of paving and patio area  leading
round to the rear garden.

Outside
Access  v ia  a  pedestr ian t imber  gate   to   the s ide garden
where the garden is  laid mainly to lawn with a f lagstone
patio area with access from French doors from the Dining
Room. The pat io then f lows to the rear  of   the property
where there is a step up to a  large decked area ideal for
entertaining and alfresco dining. There is a second timber
gate  g iv ing  pedestr ian  access   to   s ide  where   there   i s  a
further area of  garden which has been hard  landscaped
with an attractive decked area and timber bar and can be
accessed via the French doors from the Dining Kitchen.

Garage/Workshop
23'9" x 14'0" (7.24 x 4.27)
Having pitched pantiled roof,  l ight with useful storage in
the eves, timber stable door and further single up and over
garage door.

Note
Although these part iculars are thought to be material ly
correct, their accuracy cannot be guaranteed and they do not
form part of any contract. All services and appliances have
not and will not be tested. Floorplans are there as a guide
o n l y   a n d   m e a s u r e m e n t s   s h o u l d   b e   r e g a r d e d   a s
approximate.
Belvoir  and our partners  provide a  range of  services  to
buyers, although you are free to use an alternative provider.
For  more   in format ion  s imply   speak   to  someone  in  our
branch today. We can refer you on to The Mortgage Advice
Bureau for help with finance. We may receive a fee of 20%,
on average this   is  £100  including VAT,   i f  you take out a
mortgage through them. If you require a solicitor to handle
your purchase and or sale we can refer you on to Hawley
and Rodgers or Movewithus. We may receive a fee of £120 ‐
£180 including VAT per referral, if you use their services.
Th is  property   i s  o i l   centra l ly  heated and not  on  mains
drains, mains water, mains electricity and broadband.

Money Laundering Regulations
I n t e n d i n g   p u r c h a s e r s   w i l l   b e   a s k e d   t o   p r o d u c e
identification documentation at a later stage and we would
ask for your co‐operation  in order that there wi l l  be no
delay in agreeing the sale.





t: 01949839839
e: bingham@newtonfallowell.co.uk
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