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• Garden flat

• Open reception/kitchen/dining

• Two bedrooms

• Stylish shower room

• Private rear garden

• Well presented

• Share of Freehold

An immediate viewing is essential for this two‐bedroom garden flat for sale on Gubyon Avenue, a tree‐lined residential road in Herne Hill, SE24.

The property is immaculately presented throughout. The open‐plan reception/kitchen/diner features bifold doors that lead directly onto a private rear garden.

The good‐sized reception area has ample space for a table and chairs, while the kitchen comprises a stylish range of wall & base units with an integrated

fridge/freezer, dishwasher, oven, induction hob, and washing machine. 

There are two rooflights and windows overlooking both the rear garden and an inner courtyard. A basement cellar offers convenient storage space. 

The principal bedroom boasts a large bay window to front (with newly installed double glazing) that affords abundant natural light, along with built‐in double

wardrobes in both alcoves. There is a second bedroom and a modern bathroom suite, which includes a walk‐in shower cubicle, wc, and a wash basin set in a

vanity unit.

The well screened rear garden features a decked area perfect for alfresco dining & entertaining. Beyond this is a large section of the garden (currently laid with

astro turf) bordered by mature shrubs and trees. 

The property further benefits from being a Share of Freehold.

Herne Hill centre offers a popular selection of restaurant & shopping amenities, a railway station (with services to Victoria, Thameslink, Blackfriars) and access to

the vast expanse of Brockwell Park, with its cafe & lido. A variety of bus routes also serve the local area.

EPC : C | Council Tax : C | Lease: 72 years remaining | SC Nil | GR Nil | BI: £248 pa

In General In Detail



Floorplan

Pedder Property Ltd trading as Pedder for themselves and for the vendor/landlord of this property whose agents they are, give notice that (1) these particulars do not constitute any part of an offer or contract, (2) all statements contained within these

particulars are made without responsibility on the part of Pedder or the vendor/landlord, (3) whilst made in good faith, none of the statements contained within these particulars are to be relied upon as a statement of representation or fact, (4) any

intending purchaser/tenant must satisfy him/herself by inspection or otherwise as to the correctness of each of the statements contained within these particulars, (5) the vendor/landlord does not make or give either Pedder or any person in their

employment any authority to make or give representation or warranty whatsoever in relation to this property.


