
Carleton Grange Stables, Carleton,

£325,000



Carleton Grange Stables,
Carleton,

House - Semi-Detached
3 Bedrooms, 2 Bathroom

• Quiet & highly sought after location in the old village of
Carleton

• Substantially extended creating a particularly spacious home
for the most discerning of buyers

• Boasting a sun drenched first floor balcony with far reaching
views over farmland

• Beautiful landscaped gardens with full width decked area,
ideal for entertaining

• Ideal for the commuter being within a short drive of the A1 in
turn providing access to motorway network

• Fabulous lifestyle opportunities all within easy reach, plus
gorgeous walks close by

• Well regarded schools, plus the renowned Ackworth Quaker
school are within easy reach

• SIMPLY MUST be VIEWED to APPRECIATE the STYLE &
LUXURY this SUPERB HOME offers

• EPC RATING

• COUNCIL TAX BAND C

Welcome to Carleton Grange Stables in the highly regarded and sought after "old" village
of Carleton, Pontefract! This charming semi-detached house offers a delightful blend of
luxury, comfort and style, perfect for those seeking a spacious home in a tranquil setting.

Step inside to discover two inviting reception rooms, ideal for entertaining guests or simply
relaxing with your loved ones. With two generous double bedrooms, a cosy single bedroom,
and two bathrooms finished to a high specification, there's plenty of space for the whole
family to enjoy.

One of the standout features of this property is the sun-drenched first-floor balcony, offering
stunning views of the beautifully landscaped gardens and farmland beyond. Imagine sipping
your morning coffee here or unwinding with a glass of wine in the evening - pure bliss! The
stunning gardens offer a fabulous space for outdoor entertaining or simply relaxing, having
a selection of patios and seating areas you will be spoilt for choice

For those who value convenience, this home is perfect for commuters, with easy access to
the A1 and the motorway network. Whether you're heading to work or exploring the nearby
area, you'll appreciate the excellent transport links.

If you enjoy an active lifestyle, you'll love the fabulous opportunities this location offers. From
leisurely walks at The Rookeries and serene surroundings to exploring the charming
village, there's something for everyone to enjoy.

Don't miss out on the chance to own this substantially extended home that caters to the most
discerning buyer. Embrace the tranquillity, the convenience, and the lifestyle this property
has to offer. Book a viewing today and make Carleton Grange Stables your new home sweet
home!



Reception Hall
A composite front entrance door with Georgian panes opens
into this inviting hall, having a solid bamboo wooden floor, a
spindle staircase leading to the first floor, a UPVC double glazed
window to the side aspect and a central heating radiator.

Reception Room One
The focal point of this charming lounge is a contemporary
floating limestone fireplace housing a flue less living flame gas
fire and having a UPVC double glazed window to the front
aspect which is furnished with white shutters. and a central
heating radiator. Another feature of this room is the quality built
in wall units with display shelves but very cleverly includes
concealed office furniture and desk which is ideal for those
working from home or studying.

Reception Room Two
This particularly generous reception/dining room has space to
take a large dining table and chairs and also a sitting area

looking out towards the rear garden where the patio doors open
to the decked patio. A special feature of this room is the black
industrial style adjustable ceiling light and wall light, There is a
UPVC double glazed window to the rear aspect, there are
downlights and coving to the ceiling, quality laminate floor, and
central heating radiator.

Kitchen
Having a range of white high gloss wall, base and larder
cupboard units with display lighting and includes a integrated
dishwasher, double electric oven/grill, five ring gas hob and a
chimney style extractor hood over. The timber style worksurfaces
incorporate an inset stainless steel sink with mixer tap over and
tiled splashbacks. Having a tiled floor with underfloor heating, a
UPVC double glazed window to the side and rear aspect, plus a
composite stable style rear external door.

Utility Room/WC
Having plumbing for an automatic washing machine and vent



for tumble dryer. Low flush WC, hand wash basin and a tiled
floor.

First Floor Landing
Providing access to the three bedrooms, house bathroom and
shower room, there is a dressing area with built in
wardrobes/storage. There are downlights to the ceiling, loft
access and external door opening to the balcony.

Balcony

Master Bedroom
A lovely light and airy room having two UPVC double glazed
windows to the rear aspect and a central heating radiator. Having
coving to the ceiling and built in wardrobes

Bedroom Two
A generous double bedroom being virtually the same size as the
Master, having a useful built in linen cupboard offering lots of
storage space, two UPVC double glazed windows to the front
aspect and a central heating radiator.

Bedroom Three
Currently used as a dressing room by the owner. Having a built in
storage cupboard which houses the central heating boiler. Over
the small bulkhead is shoe storage plus a wall of shelving and
hanging rails. There are UPVC double glazed windows to the
front and side aspect, plus a central heating radiator.

House Bathroom
A beautiful house bathroom which has a vaulted ceiling with
downlights and is furnished with a modern four piece suite
comprising a panelled bath with thermostatic shower and screen
over. Ladder style central heating radiator, low flush WC, a bidet
and a circular ceramic sink set within a storage unit with marble
top. This luxury bathroom has tiled walls and floor with underfloor
heating and a frosted UPVC double glazed window to the front
aspect.

Shower Room
A further luxury bathroom which also has a vaulted ceiling with

downlights and is furnished with a modern three piece suite
comprising a Quadrant shower cubicle, low flush WC, and a unit
housed hand wash basin. A chrome ladder style central heating
radiator, tiled walls and floor with underfloor heating and a
frosted UPVC double glazed window to the rear aspect.

Outside Front
The property is tucked away off the beaten track from Carleton
Road and leads to a forecourt which provides space to park two
cars.

Outside Rear
Simply WOW! Stunning landscaped gardens, comprising a
choice of patios and seating areas, a decked pergola, plus low
maintenance artificial turf lawn.





Accuracy: References to the Tenure of a Property are based on information supplied by the Seller. The Agent has not had sight of the title documents. A Buyer is advised to obtain verification from their Solicitor.  Items shown in photographs including but not limited to carpets, fixtures and fittings are not included unless specifically

mentioned within the sales particulars. They may however be available by separate negotiation. Buyers must check the availability of any property and make an appointment to view before embarking on any journey to see a property. No person in the employment of the agent has any authority to make any representation about the property,

and accordingly any information given is entirely without responsibility on the part of the agents, sellers(s) or lessors(s).  Any property particulars are not an offer or contract, nor form part of one. Sonic / laser Tape: Measurements taken using a sonic / laser tape measure may be subject to a small margin of error.  All

Measurements: All Measurements are Approximate. Services Not tested: The Agent has not tested any apparatus, equipment, Fixtures and Fittings or services and so cannot verify that they are in working order or fit for the purpose. A Buyer is advised to obtain verification from their Solicitor or Surveyor.
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