
"Welcome to 'The Vestry', a remarkably impressive split-level home nestled within the exquisite chapel conversion at Parc Pen Y Fal, an exclusive development just a stone's
throw away from the bustling center of Abergavenny. This outstanding residence is one of only six individually crafted apartments in this Grade II listed building, offering
expansive and versatile living space spread across three floors, seamlessly blending restored period features with contemporary design and high-end fixtures.

The ground and first floors host the main living areas, with the centerpiece being the stunning open-plan kitchen/living space on the first floor. This 30-foot L-shaped room boasts
the original stained glass window that extends across the first and second floors, meticulously restored alongside the stone surround and molded alcove. The kitchen is equipped
with extensive fitted wall and base units, quartz worktops, and a glass splashback, featuring top-of-the-line NEFF integrated appliances including an induction hob, fridge
freezer, and dishwasher. Additionally, a central island with a breakfast bar adds to the functionality and aesthetic appeal. The ground floor also offers an additional 30-foot living
space, perfect for entertaining or as a cinema room, with direct access through the original wooden door to the expansive private garden. This meticulously landscaped garden,
with a southerly orientation, ensures abundant sunlight throughout the day, complemented by a smart wooden storage shed.

Sycamore Avenue, Abergavenny, NP7 5DZ

Guide Price £525,000



'The Vestry' also benefits from two
allocated parking spaces,
communal gardens, and a secluded
setting within the wider
development grounds. Its
exceptional quality, both internally
and externally, makes it a standout
home. Conveniently located, it
provides access to the town's
diverse amenities, easy road
access for commuting to nearby
Cardiff, Bristol, and the motorway
network, as well as being within
walking distance to the railway
station. Offered with no onward
chain, this property epitomizes
refined living and represents a rare
opportunity."

"Abergavenny, nestled at the foot of
the Black Mountains in
Monmouthshire, Wales, is a historic
market town renowned for its scenic
beauty, vibrant community, and rich
history. The town center features a

lively market, charming independent
shops, and eateries. Abergavenny
Castle and Museum offer insights
into its past. Outdoor enthusiasts
can explore the nearby Brecon
Beacons National Park, while its
convenient location provides easy
access to Cardiff, Bristol, and the
motorway network. Abergavenny
offers a unique blend of rural
tranquility and urban convenience."

Material Information
Service charge - £1800 per annum
Ground Rent - None
Lease term 250 years
1/6th of the freehold
EPC - Exempt ( Grade II Listed
Building)


