
1 Falmouth Avenue
, Sale, M33 5FY

£275,000

**NO CHAIN** A SUPERBLY PROPORTIONED TWO BEDROOMED FAMILY HOME WHICH ENJOYS A
LOVELY POSITION WITH GOOD SIZED PLOT. AMPLE DRIVEWAY PARKING. SUPERB PRIVATE REAR
GARDEN. 

PORCH. HALL. LOUNGE/ DINING ROOM WITH FRENCH DOORS. KITCHEN. UTILITY ROOM. TWO
GOOD-SIZED BEDROOMS. BATHROOM. LOVELY PRIVATE REAR GARDEN. DRIVEWAY PARKING. 

CONTACT SALE 0161 973 6688
In line with Government Legislation, we are now able to provide
an
Energy Performance Certificate (EPC) rating (see table on the
right).



A superbly proportioned Two Double Bedroomed Family Home which enjoys excellent-sized rooms throughout. 

Internally, there is neutral re-decoration and modern Kitchen and Bathroom fittings.

In addition to the Accommodation the property enjoys a good sized plot with ample driveway parking and a lovely,
established private rear garden. 

The location is popular, being within an easy reach of several of the Local Schools and Ashton on Mersey Village.

An internal viewing will reveal:

Entrance Porch with uPVC double glazed front door and windows to the front and side. 

Hallway, having a staircase rising to the first floor. Doors then open to the Lounge and Kitchen.

Lounge and Dining room. An excellent sized reception room having a uPVC double glazed window to the front. UPVC
double glazed French doors open to the gardens. Fireplace feature to one wall. 

Kitchen, Fitted with a range of modern base and eye level units with worktops over and inset stainless steel sink unit.
Ample space for a range of appliances. UPVC double glazed window to the rear overlooking the gardens. Door to
the inner hallway. 

Inner hallway, having a uPVC double glazed door to the front. Door to a useful storage cupboard and a further door
to the utility. 

Utility, having space and plumbing suitable for a washing machine. Wall mounted gas central heating boiler. UPVC
double glazed window to the rear.

First floor landing. Having doors opening to the Two Bedrooms and Shower room. UPVC double glazed window to
the side.

Bedroom One. A superb large double room having three uPVC double glazed windows to the front. Door opens to
useful wardrobe cupboard.

Bedroom Two, Another good sized room having a uPVC double glazed window to the rear overlooking the gardens. 

Shower Room. Fitted with a Contemporary white suite comprising of: Large shower cubicle. WC. Twin drawer vanity
sink unit. Opaque uPVC double glazed window to the rear. 

Outside the property enjoys a good sized plot with ample driveway parking. This continues down the side and via a
wrought iron gate leads to the gardens. 

The garden is an excellent size, having two patio areas either side of the main lawned garden. Useful garden Summer
house. 

Always popular properties!


