
17 Water Street, Gwaun Cae Gurwen, Ammanford,  SA18 1HA

Offers in the region of £160,000

A mid terrace house with character features set on a quiet side road in the centre of the village of
Gwaun Cae Gurwen within walking distance to shops & amenities. Accommodation comprises

porch, lounge, kitchen, 2 bedrooms and bathroom. The property benefits from a wood pellet stove,
new uPVC double glazing windows and doors throughout, large South West facing enclosed rear

garden.



Ground Floor
uPVC double glazed entrance door to

Porch
3'10" x 4'3" (1.18 x 1.32)
with tiled floor and coat hooks. Door to

Lounge
13'11" x 20'2" (4.25 x 6.17)

with stairs  to  f i rst   f loor,  under stairs
cupboard, multi fuel fire with tiled hearth, 2
radiators,  4 wal l   l ights,   textured and
beamed ceiling, 1 alcove shelving and
uPVC double glazed window to front.

Kitchen
15'8" x 12'5" (4.80 x 3.81)

with range of fitted base and wall units, one
and a half bowl enamel sink unit with mixer
taps, 5 ring Flavel electric range cooker with
warming plate, 2 oven and grill, plumbing
for automatic washing machine, integrated
automatic dishwasher, Klover wood pellet
stove providing domestic hot water and
central heating, downlights, coved ceiling
and uPVC double glazed window and
French doors to rear.

First Floor

Landing
with wall  l ight, radiator, built  in airing
cupboard with hot water cyl inder and
textured ceiling.

Bedroom 1
10'11" x 20'2" max (3.34 x 6.15 max )

with 2 fitted wardrobes, hatch to roof space,
3 radiators, textured ceiling and 2 uPVC
double glazed windows to front.

Bedroom 2
8'9" x 12'6" (2.69 x 3.83)

with radiator, coved ceiling and uPVC
double glazed window to rear.



Bathroom
6'7" x 9'5" red to 5'8" (2.03 x 2.88 red to
1.73)

NOTE
All photographs are taken with a wide angle
lens.

Directions
Leave Ammanford on High Street and at

with low level flush WC, pedestal wash
hand basin, panelled bath with shower
attachment taps and electric shower over,
part tiled walls, heated towel rail, textured
ceiling and uPVC double glazed window to
side.

Outside

with off road parking for one car to front,
pedestrian right of way access to large rear
garden with paved patio, lawned garden
outside tap, plast ic shed and mature
shrubs, trees and bushes.

Services
Mains electricity, water and drainage.

Council Tax
Band B

Leave Ammanford on High Street and at
the junction turn left onto Pontamman Road.
Travel for approximately 5 miles into the
vi l lage of  Gwaun Cae Gurwen. Af ter
travelling over the level crossing turn first
right into Water Street and the property can
be found in front of you at the bottom of the
road, identified by our For Sale board.

Take the A474 from Pontardawe and travel
for approximately 5.5 miles into the centre
of Gwaun Cae Gurwen and turn left into
Water Street and the property can be found
in front of you at the bottom of the road,
identified by our For Sale board.

Agents Note
Pedestrian right of way access to this
property

AGENTS NOTE
Leasehold - 999 years from September
1902



Please note: 
We have not tested any services, equipment or facilities. Purchasers must satisfy themselves by inspection or
otherwise.


