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KY15 7DQ

OFFERS OVER

£420,000
Number one is an immaculately presented,
spacious detached villa which has been finished
to an extremely high standard throughout. It is
situated within the historic village of Falkland,
offering views towards the Lomond Hills to the
front and side of property. 
The property is entered from the front into the
entrance vestibule where a glazed door leads into
the hallway. The W.C. is fitted with a wash hand
basin, W.C. and high-level opaque window. The
lounge offers a triple window to the front and
Multi Fuel Stove set within feature wall and slate
hearth. The Bedroom on ground level offers a
three paned window to the side of the property.
A door from the hallway opens into the amazing
kitchen which offers fully integrated appliances
(fridge, freezer, dishwasher, washing machine,
wine fridge & microwave) Grey base and wall
units with light coloured work surfaces and
double stainless-steel sink. 7 ringed gas hob and
four ovens including slow cooker. Window and
door leads to the rear, open plan to dining / family
room which offers a three paned window to the
rear. A staircase with large mid landing window
offers views over the garden to the side. Bedroom

one offers a window to the front and storage
cupboard. Bedroom two and three offer three
paned windows to the rear. The stunning family
bathroom offers a double walk in shower cubicle
with mixer shower, bath, free standing W.C. and
wash hand basin set within vanity unit, high level
opaque window. From the upper landing there is
access to the attic via a Ramsay Ladder and offers
power and light and is fully carpeted. 
To the front of the property there is a mono
blocked driveway providing parking for several
vehicles and a double garage with up and over
doors which offer power and light. 
The delightful garden grounds surround the
property and are bordered by leylandii hedging,
two timber sheds, wood store, poly tunnel. Patio
area accessed from the kitchen. Area laid to lawn
with fruit trees and feature pond.



• Stunning, beautifully presented detached villa

• Entrance vestibule & Hallway

• Lounge with multi fuel stove

• Amazing fitted kitchen with full integral appliances

• Dining / Family room

• 4 Bedrooms

• Family bathroom & W.C.

• Gas central heating & Double glazing

• Double garage & Monoblocked driveway

• Delightful garden grounds surround the property

INCLUDED

All integrated appliances, blinds and fitted floor
coverings.

SERVICES

VIEWING

By appointment through our Rollos Cupar Office 
Telephone:  01334654081

COUNCIL TAX BAND F

EPC RATING: D

FLOOR AREA: 1668.00 SQ FT

Mains water, drainage, gas and electricity.







Room Sizes
Approximate measurements

Lounge 14'10" x 14'6"

Dining room / Family room 13'2" x 11'4"

Kitchen 21'4" x 8'9"

W.C. 4'5" x 5'4"

Bedroom 4 9'11" x 9'5"

Bedroom 1 12'3" x 17'11"

Bedroom 2 14'11" x 11'10"

Bedroom 3 11'4" x 13'7"

Family bathroom 13'8" x 6'0"

Attic 24'7" x 11'6"




