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West Acres, Lockerbie

Welcome home! 

A fantastic opportunity to purchase a pristine detached family home,
located in one of Lockerbie's most desirable areas and within walking
distance to the heart of Lockerbie. This immaculately presented four
double bedroom detached house is beautifully presented to the
highest of standards and specification throughout. Providing an
abundance of space for family living and entertaining, with the
highlight being the wonderful open-plan dining kitchen which is
complete with two sets of French doors leading into the rear and side
gardens. A viewing is truly imperative to appreciate the property and
the location.

The modern accommodation, which has gas central heating and
double glazing throughout, briefly comprises entrance hallway, living
room with internal open plan dining kitchen, rear hall with utility room
and cloakroom/WC to the ground floor. Galleried landing, four double
bedrooms with master en-suite shower room and family bathroom
on the first floor. Externally the property extensive off site parking,
low-maintenance gardens to the front, side and rear. EPC - C and
Council Tax Band - F.

Located only a five minute walk from Lockerbie Town Centre, the
property enjoys excellent access to many amenities including local
shops, supermarkets, bakeries, cafes and personal beauty salons.
Transport links through Lockerbie are excellent, with Lockerbie train
station being on the West Coast mainline, the A74(M) being minutes
drive away with the additional convenience of regular bus routes
around the locality and beyond. Lockerbie Academy is within a short
walk, perfect for young & growing families.

DESCRIPTION



Entrance Hallway
Welcoming entrance hallway with galleried landing
approached through a double-glazed door with a full-
length double-glazed side panel, incorporating a
radiator,

Living Room
A front-facing reception room with a bay-fronted,
double-glazed window, featuring a radiator and an
electric fire with a stylish surround and hearth, creating
a focal point to the room.

Dining Kitchen
A dual-aspect, stylish dining kitchen showcasing a
beautiful Shaker-style fitted kitchen with
complementary work surfaces. Incorporating a four-
ring electric hob with a chimney hood extractor, a
double oven below, an integrated dishwasher, and a
1.5 bowl sink unit. Two radiators provide warmth, while
a double-glazed window at the rear elevation and
double-glazed French doors open to both the rear and
side gardens, offering plenty of natural light and
outdoor access.

Rear Hall and Utility Room
Incorporating a double-glazed door leading to the rear
garden. The utility area includes plumbing for an
automatic washing machine, space for a tumble dryer,
a complementary work surface over with a sink unit,
and a fitted base unit. below A built-in storage

cupboard and a double-glazed window to the side
elevation.

Cloakroom/WC
A spacious cloakroom with potential for adding a
shower enclosure. It includes a wash hand basin, WC,
radiator, and a double-glazed window.

Integral Garage
Featuring an electric roll-top door, lighting, and power
points, this garage also houses the central heating
boiler and offers fantastic potential for further
development, subject to relevant planning permission

Galleried Landing
The landing includes loft access via a pull-down
ladder, a double-glazed Velux window above the
staircase, and a radiator.

Bathroom
A four-piece suite comprising of a panel bath with a
waterfall mixer tap and handheld shower hose, a
mains-supply shower enclosure, a wash hand basin,
and a WC. A heated towel rail and double-glazed Velux
window.

Master Bedroom
A front-facing bedroom with a double-glazed window to
the front elevation, fitted wardrobes with sliding
mirrored doors, and a radiator,

Ensuite Shower Room
Includes a mains shower enclosure, a vanity unit with
storage, WC, double-glazed Velux window, and a
heated towel rail.

Bedroom 2
Front facing bedroom with double-glazed window to
the front elevation, fitted wardrobes with sliding
mirrored doors,, and a radiator.

Bedroom 3
Rear facing bedroom with double-glazed window to
the rear elevation and a radiator.

Bedroom 4
Rear facing bedroom currently used as a sitting room,
incorporating a double-glazed window to the rear
elevation and a radiator.

Externally
To the font of them property is laid lawn with shrubbery
border with generous driveway providing onsite
parking continuing to the side elevation for numerous
cars. To the rear elevation, there is a large, paved
entertainment space, perfect for outdoor gatherings.
This leads to the side garden, which features a well-
maintained lawn and continues to a paved patio
seating area, offering additional space for relaxation or
entertaining.

ROOMS









ENERGY PERFORMANCE
CERTIFICATE

Thinking of Selling?
If you are thinking of selling your home or just curious to discover the value of your property, Hunters

would be pleased to provide free, no obligation sales and marketing advice. Even if your home is outside

the area covered by our local offices we can arrange a Market Appraisal through our national network of

Hunters estate agents.

Bridge End, High Street, Annan | 01387 245 898 | centralhub@hunters.com 





These particulars are intended to give a fair and reliable description of the property but no responsibility for any inaccuracy or error can
be accepted and do not constitute an offer or contract. We have not tested any services or appliances (including central heating if
fitted) referred to in these particulars and the purchasers are advised to satisfy themselves as to the working order and condition. If a
property is unoccupied at any time there may be reconnection charges for any switched off/disconnected or drained services or
appliances - All measurements are approximate.


