




Combining wonderful modern fittings & high efficiency (EPC "B") with traditional
design, a charming & unique stone house set in c.9 acres of land. Impeccable order
throughout with a wonderful orangery, outbuildings including treble garage with office
above & a newly built 2,300 sq ft barn. NO CHAIN

Piddington has the pleasing position of being tucked away in what feels like a very
rural situation, while actually placed only a few miles from fast road/rail access
(M40 junction 9, Bicester North - Marylebone 40 mins) and all the amenities of
Bicester. The village is a relaxed community of under 400 residents, with a village
hall that is popular. Nearby Brill offers very pleasant amenities, with two excellent
pub/restaurants and even its own brewery. Parents will find a good selection of
state and private schools within easy distance, and there are various sporting clubs
ranging from rugby and football to golf again within a few miles. Dog walkers and
ramblers will revel in the open land surrounding the village, and for those who
simply enjoy a quiet life there are few better locations.

When our clients purchased the house, it was pleasant and exceptionally well built,
and perfect for a little updating. What our clients have created since then is more a
reimagination than just renovation. Opening up the rooms to maximise the generous
dimensions, further flattered by the natural light through many windows, presents
an effortless feeling of airiness and peace. From every window there's a different
view of something appealing, whether village lane, open countryside or the fabulous
gardens and fields that come with the house. And practicality is applied with equal
verve.

Fine quality fittings are stylishly and cleverly applied to a house that now has a
wonderful flow. The various outbuildings are flexible to cater for every possible use.
And its energy efficiency is exceptional, not least because of the new roof, new
heating and top-quality composite windows, that alongside solar panels feeding back
£3,000 per annum on the highest tariff ensure it's amazingly cheap to run.. But as
much as anything, by the time you find yourself in the orangery looking out at the
land beyond, the decision may already be made!

We have nothing but admiration for our clients'
efforts here. An utterly charming mix of
traditional-style village house and sublime
modern fitt ings,  in the most serene and
peaceful spot you can imagine.

Wisteria House, 55 Lower End, Piddington,

OX25 1QD

Guide Price  £1,750,000



The house sits back behind a pair of five bar gates, the larger of which can be
electrically operated via phone app. Inside, the immaculate gravelled driveway
offers ample private parking, and in addition there are three garages (one open-
fronted) in a fine stone building to the right complete with a large home office above
that could just as easily provide the perfect teenage/nanny annex. Under the open
porch a door leads to the hallway. First impressions really are everything, with the
gently contrast of a polished limestone tiled floor (that continues throughout the
ground floor), pristine white walls and oak doors/stair rails all adding up to a lovely,
warm welcome. Light seems to flood to you from all directions, and here you find
the first glimpse of the captivating view though the orangery to the garden beyond.

Take a left to the f irst of several receptions. This l iving room is particularly
pleasant, and ideally proportioned for a generous suite. Cool in the Summer by
virtue of windows facing North-East, Winter days will be perfectly cozy centred
around the wood burning stove. As elsewhere in this house, it's the little finishing
touches such as the hand-made oak window sills and fireplace mantel that really
demonstrate the time, thought and investment applied to making this house so fine.
Across the hall, the short corridor heads past a cloakroom to right and deep store
cupboard to left, into the utility, a room immaculately fitted with a range of high
quality storage, complete with a spot for a US-style fridge, accompanied by a long
work top and sink. A door to the end finds a further, generous store room that is
also the link on this side of the house between frontage/drive/office and the rear
garden. That fact also makes the utility a fine place for wet dogs - who will relish
the warmth from the boiler just inside...

At the rear of the hall, what were three separate rooms have been opened up to
provide the most glorious contemporary open-plan living area. Beautiful beams
cross the ceiling, adding immense character. On the left, the kitchen is a chef's
dream. A multitude of store cupboards are interspersed with AEG ovens, micromat,
even a warmer. Then there's pull-out storage, a peninsular/breakfast bar, a stainless
sink, Neff dishwasher, and a "Qooker" tap that provides holt, filtered AND sparkling
water! And it's all topped off by a perfect white Silestone work surface that runs
along three walls, providing masses of useful prep space.

Over to the right, the dining area currently accommodates a large table and ten
chairs with ample room for more furnishings. It's perfectly placed for children's
homework under the watchful eye of parents preparing a meal, or the chef
interacting with dinner guests! Beyond it, dining room becomes sitting room,
combined with a change to a fine vaulted ceiling with beautiful "a-frame" roof
timbers above a lovely room that centres around a smart brick fireplace containing
another wood burner.

The star of the ground floor is without doubt the orangery. Added recently, this
wonderful room adds a uniquely sumptuous living area that's designed to integrate
garden and house - a remit it fulfils with consummate ease. The large lantern roof
above is elegant and stylish, bringing in excellent light on the dullest of days. The
mix of timber ceiling, stone and mixed brick walls give the design a texture and
warmth, elevating the experience. At the rear and left sides, sets of sliding glass
panels push right back leaving a virtually seamless connection between inside and
outside, involving the house and garden perfectly. Few orangery/ sun rooms have
impressed us as much as this. And double doors open to both the sitting room and
dining/kitchen, creating a combined social space totalling roughly 1,000 square feet.
For scale, that's around the same floor area as many family houses...

Head upstairs and the house continues to excel. The landing is lit by the window
above stairs that gently curve away to the top floor. Straight ahead, the bathroom
exceeds our already high expectations, with a deep walk-in shower/wet room
alongside the main area containing a separate bath. All the sanitaryware is well
chosen, a perfect mix of visually appealing form and intelligent function. This room
serves a pair of ample double bedrooms next door, both ideally proportioned and
also fitted with deep double wardrobes.





Across the landing is the principle suite. By most measures this is a simply
stunning experience. The large bedroom is almost perfectly square hence
every inch is useable. Open to the rear is a stunning dressing room, flanked on
both sides by a stunning array of elegant cupboard doors behind which are
fitted shelves, pull-out shoe drawers, hanging rails - all you could likely ever
need. And at the far end not one but two dressing tables are built in opposite
each other, both with "film star" lighting over a fitted mirror! Such a suite would
not be complete without an en-suite of similar quality, which is amply provided
by the wet room off to the side,

The afore-mentioned stairs continue upwards to the second floor. A broad
landing with a window above accesses a large store room to the right side.
Opposite, the last of the bedrooms is another charming and surprisingly roomy
double, complete with a suitably luxurious en-suite that, like the bathrooms
below, features a "wet room" shower.

Understanding the extensive plot is easiest referring to the aerial shots we
have supplied. Behind the house the beautiful landscaped garden is simple and
elegant. Mainly laid to lawn, hedgerow to the right and a fence to the left
combine with a stock-proof post and rail fence to the rear to provide a space
safe for children and pets. An attractive terrace runs the full width behind the
house. From there a path runs to a high quality timber garage/store room at the
rear, with power and water connected. It is a fantastic building, fully insulated
hence would make a wonderful home office or gym if not needed for storage.
This is served by another driveway that exits through the rear gate to a gravel
driveway providing separate access to the lane.

The plot broadens considerably beyond the garden, becoming a large expanse
of pastureland bordered by beautiful trees and hedges. The driveway continues
onwards, past the bank of solar panels, to a recently-built, huge (over 2.,300 sq
ft) steel-framed barn that was designed to house some very large machinery. It
has an immaculate concrete apron complete with wash-down area (water is
connected), and inside the electric doors is a vast, double height space ideal
for  a bewi lder ing range of  uses  f rom classic vehic le storage  to home
professional studio, among others. NB there are several historic covenant
restrictions (mainly relating to farming) on the land, details available if needed.



Important Notice
These particulars are offered on the understanding that all negotiations are conducted through this company. Neither these particulars, nor oral representations, form part of any offer or
contract and their accuracy cannot be guaranteed. Any floor plan provided is for representation purposes only, as defined by the RICS Code of Measuring Practice and whilst every
attempt has been made to ensure their accuracy the measurements of windows, doors and rooms are approximate and should be used as such by prospective purchasers. Any
services, systems and appliances mentioned have not been tested by us and we cannot verify that they are in working order.

to discuss this property or to arrange a
viewing please call, or drop us a line

01869 343600
interested@cridlands.co.uk

https://www.cridlands.co.uk

Material Information QR code:




