
45 Holmefield Road
Ripon, HG4 1RU

Asking Price £140,000

PRICED TO SELL !!! A great opportunity to purchase a spacious two bedroom first floor flat with garage and
enclosed garden situated in a popular location to the south of Ripon with easy access to commuter links and
local amenities. The property benefiting from a single garage and driveway providing parking, enclosed lawned
and patio garden, double glazing, gas central heating. The accommodation comprises: Private entrance with
stairs leading to first floor, landing area with storage cupboard, spacious lounge, kitchen, two bedrooms,
bathroom. Externally: Single garage and driveway providing off street parking, enclosed lawned and patio
garden. PROPERTY WILL SUIT A WIDE RANGE OF BUYERS. NO CHAIN!!!



https://www.sherringtonsestateagents.co.uk/

• PRICED TO SELL !!! • FIRST FLOOR TWO BEDROOM FLAT • SINGLE GARAGE + ENCLOSED GARDEN

• SPACIOUS + LIGHT THROUGHOUT • LOUNGE + KITCHEN + BATHROOM • DRIVEWAY PROVIDING OFF STREET
PARKING

• DOUBLE GLAZING + GAS CENTRAL
HEATING

• POPULAR POSITION ON SOUTH SIDE OF
RIPON

• NO CHAIN!!!

• IDEAL TO SUIT A WIDE RANGE OF
BUYERS

PRIVATE ENTRANCE

Double glazed front door with stairs

leading to first floor.

LANDING

Double glazed window to side

aspect, cupboard housing central

heating boiler with space and

plumbing for washing machine.

LOUNGE

16'9" x 14'3" (5.11m x 4.34m)

Double glazed window to front

aspect, laminate wood flooring, tv

point, over stairs storage cupboard

and further storage cupboard,

double radiator.

KITCHEN

6'10" x 7'4" (2.08m x 2.24m)

Range of modern wall and base

units with roll top work surface over,

integrated four ring gas hob and

electric oven with extractor hood

over, sink unit housing stainless

steel sink, drainer and swivel mixer

tap, under counter space for fridge

and freezer, double glazed window

to side aspect.

BEDROOM ONE

10'8" x 11'11" (3.25m x 3.63m)

Double glazed window to side and

front aspects, tv point, double

radiator.

BEDROOM TWO

11' x 6'9" (3.35m x 2.06m)

Double glazed window to rear

aspect, double radiator.

BATHROOM

9'6" x 5'6" (2.90m x 1.68m)

White suite comprising: P shaped

panelled bath with overhead mains

shower, low level W.C., pedestal

hand wash basin and mixer tap, wall

mounted chrome towel rail, tiled

floor and walls, extractor fan, double

glazed window to side aspect.

EXTERNALLY

ENCLOSED GARDEN

Enclosed lawned and patio garden

to front and side aspect leading to:

SINGLE GARAGE + DRIVEWAY

Single garage and driveway

providing off street parking with

storage area behind.

AGENTS NOTES

Lease Details: 125 year Lease from

July 1983

Council Tax Band A.

45 Holmefield Road
Ripon, HG4 1RU
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Floor Plan

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not
constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No
person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect
of the property.

31 Westgate, Ripon, North Yorkshire, HG4 2BQ
Tel: 01765 604343 Email: ripon@sherringtonsestateagents.co.uk https://www.sherringtonsestateagents.co.uk/


