
Balshaw Road, Leyland Offers Over £150,000

Ben Rose Estate Agents are pleased to present to market this charming three-bedroom mid-terrace home, ideally situated
in the heart of Leyland. Recently redecorated throughout to include a new bathroom, kitchen and located in a desirable
area, this property offers a wonderful opportunity for first-time buyers. Leyland itself boasts a range of amenities, including
shops, schools, and recreational facilities, all within easy reach. The home also benefits from excellent travel links, with
convenient access to the M61 and M6 motorways, ensuring effortless commuting.

As you enter the property, you are greeted by a spacious reception hall, providing a warm and inviting atmosphere. To the
right, there is a storage cupboard for your convenience, along with additional storage space under the stairs. Moving
through the ground floor, you'll find an open-plan lounge and dining room layout. The dining room, located at the front of the
home, offers ample space for a large family dining table, perfect for entertaining guests. The lounge area benefits from
patio doors, flooding the room with natural light and providing easy access to the garden, seamlessly merging indoor and
outdoor living. The modern kitchen, also located on the ground floor, is of a good size and features ample worktops,
allowing for easy meal preparation also with an integrated fridge freezer. There is plenty of room to accommodate
freestanding appliances, a large pantry and a single door provides additional access to the garden.

Heading upstairs to the first floor, you will find three spacious double bedrooms, providing comfortable living spaces for all
family members. Two of the bedrooms benefit from built-in storage space, helping you stay organized and decluttered.
Completing the first floor is a large three piece family bathroom, with an over the bath shower.















We do our best to ensure that our sales particulars are accurate and are not misleading but
this is for general guidance and complete accuracy cannot be guaranteed. We are not

qualified to verify tenure of a property and prospective purchasers should seek clarification
from their solicitor. all measurements and land sizes are quoted approximately. The mention

of any appliances, fixtures and fittings does not imply they are in working order.


