
Assembly Avenue, Leyland Offers Over £190,000

Ben Rose Estate Agents are pleased to present to market this delightful three-bedroom semi-detached property in the heart of
Farington, Leyland. The property is located just a short drive away from Leyland town centre, with its superb local schools, shops, and
amenities. Ideally located, this home enjoys excellent travel links, thanks to the nearby train stations and easy access to the M6 and
M61 motorways. Viewing at your earliest convenience is highly recommended to avoid any potential disappointment.

Upon entering the property you're welcomed into the inviting entrance hall where you'll find the conveniently located WC and stairs
leading to all first floor rooms. The lounge, to the left of the entrance hall, is bathed in natural light from a front-facing window and patio
doors. Offering ample space for a large sofa set this space even includes a convenient under stair storage area.
Moving on from the lounge, you'll find the modern kitchen/diner. This space boasts integrated appliances, including a fridge freezer,
hob/oven, and dishwasher, and is large enough to comfortably accommodate a family dining table, making it a perfect spot for family
gatherings and dining.

Heading to the first floor, you'll discover three good sized bedrooms, all of which are doubles. The master bedroom also compromises
of its own three-piece ensuite/shower room. The landing offers a storage cupboard, providing additional space for your belongings
while the three-piece family bathroom, complete with a bath and an over-the-bath shower, ensures convenience and comfort for the
entire household.

Outside, this property offers two parallel off-road parking spaces and an easy to maintain front lawn. To the side lies a good-sized,
easy-to-maintain garden is enclosed by tall wooden fencing, providing both privacy and security. Adjacent to the home lies a children's
park/playground, ideal for families or those with small children.

In summary, this charming three-bedroom semi-detached property combines a convenient location, modern features, and practical living
spaces, making it an ideal family home. Don't miss your chance to make it yours.























We do our best to ensure that our sales particulars are accurate and are not misleading but
this is for general guidance and complete accuracy cannot be guaranteed. We are not

qualified to verify tenure of a property and prospective purchasers should seek clarification
from their solicitor. all measurements and land sizes are quoted approximately. The mention

of any appliances, fixtures and fittings does not imply they are in working order.


