
NORWICH | 43­45 ST. STEPHENS STREET
NR1 3QR

RETAIL ­ HIGH STREET | TO LET

Location

Norwich has a population of 170,000 persons and a regional catchment
area of one mil l ion residents. In addit ion, approximately f ive mil l ion
tourists visit Norwich annually. The premises occupy a prime location on St
Stephens Street  tha t   i s  one o f  Norwich 's  p r inc ipa l   re ta i l  and bus
thoroughfares.

Description

The property is arranged over ground and first floor levels with a total net
internal floor area of 8,863 sq ft.  The unit is directly opposite Chantry
Place Shopping Centre, whilst in close proximity to  Iceland, Greggs,
Specsavers, Poundland and WH Smith etc.

Accommodation

Ground Floor Sales               2,646 sq ft    245.8 sq m
First Floor Potential Sales     6,217 sq ft    577.6 sq m

Consideration will be given to letting the ground floor only.

Tenure & Terms

The shop is avai lable by way of a new effectively ful l  repair ing and
insuring lease for a term by agreement, subject to upward only rent reviews
every fifth year.

Rent

£80,000 per annum exclusive.

Service Charge

There is an annual service charge. Further details are available on request.

Rates

The Valuation Office Agency website indicates that as from April 2023 the
Rateable Value is £79,500. This is not the annual rates payable. 

The rates payable will depend on the occupier's circumstances and can be
obtained from either Norwich City Council, or via www.gov.uk/correct­your­
business­rates which includes a rates payable calculator.

Plant & Equipment

None of the systems or equipment in the property have been tested by us
to ensure that they are in working order. Prospective tenants may wish to
make their own investigations.

Energy Performance Certificate

The property currently has an Energy Performance Asset Rating of E (121).
A full copy of the certificate is available upon request.

Legal Costs

Each party is to be responsible for their own legal costs incurred in the
transaction.

Viewings & Further Information

Adrian Fennell
Roche Chartered Surveyors
07880 975250
adrianf@rochecs.co.uk

Rory Gittins
Cited
07721 127212
rory@cited.co.uk

Josh Gettins
Cited
07545 846799
josh@cited.co.uk

SUBJECT TO CONTRACT
You should be aware that the Code of Practice on Commercial Leases in England and Wales strongly recommends you seek professional advice from a qualified surveyor, solicitor or licensed conveyancer before agreeing or
signing a business tenancy agreement. The Code is available through professional institutions or through the website www.commercialleasecode.co.uk

01603 619876 Roche Chartered Surveyors rochesurveyors.co.uk
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IMPORTANT NOTICE
Roche Chartered Surveyors for themselves and for the Vendors or Lessors of this property, whose agents they are, give notice that:
a) The particulars are set out as a general outline only for the guidance of intending purchasers or tenants and do not constitute, nor constitute a part of, an offer or a contract.
b) All descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as
statements or representations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them.
c) No person in the employment of Roche Chartered Surveyors has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to this property
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