
Exeter Road, Newmarket, CB8 8LR

Guide Price £300,000 01638 560221



Exeter Road, Newmarket CB8 8LR

A stunning and hugely improved Victorian
property superbly set on the fringes of the town
centre and within striking distance of an
appealing mix of shops and restaurants.

This charming cottage has undergone and full
and comprehensive programme of
improvements and offers some delightful period
features throughout. Boasting accommodation to
include entrance hall, living room with multi-fuel
burner, kitchen with utility area, dining
room/conservatory, two double bedrooms,
possible study/nursery room and a fabulous first
floor bathroom. Benefiting from gas fired heating
and double glazing.

Externally the property offers a fully enclosed
court yard style garden, a useful and sizeable
outhouse.

Viewing highly recommended.

Entrance
With radiator, staircase rising to the first floor
and door to living room.

Living Room 12'8" x 11'9" (3.88m x 3.60m)
Beautifully presented living room with attractive
fireplace with woodburner stove, tiled hearth
and oak beam mantel. Shelving and storage
cupboards to both alcoves. Wooden flooring.
Window overlooking front aspect. Radiator.
Doors leading to entrance and kitchen.

Kitchen 11'5" x 8'6" & 14'0" x 4'7" (3.50m x 2.61m
& 4.29m x 1.41m)
Attractive kitchen with wooden worktop. Base
level cupboards with wooden worktop over and
inset Butler sink with mixer tap over. Space and

connection for electric range with attractively
tiled splashback. Space for fridge/freezer. Space
and plumbing for dishwasher and washing
machine. Tiled flooring. Interior window
overlooking dining room. Open connecting both
kitchen areas. Doors leading to living room and
dining room.

Dining Room 14'6" x 8'2" (4.43m x 2.51m)
Bright dining room with surrounding half height
windows. Victorian style radiator. Interior
window to kitchen. Doors leading to kitchen and
rear garden.

Landing

Bedroom 1 12'9" x 9'3" (3.91m x 2.82m)
Beautifully presented, generous double bedroom
with window overlooking front aspect. Radiator.
Door to landing.

Bedroom 2` 11'3" x 9'3" (3.43m x 2.84m)
Beautifully presented double bedroom with
window overlooking rear aspect. Radiator. Door
to landing.

Study/Nursery 7'7" x 6'3" (2.32m x 1.93m)
Stylish room, currently used as a nursery.
Radiator. Window overlooking front aspect.

Bathroom 8'0" x 7'7" (2.44m x 2.32m)
Stunning Victorian style bathroom with white
suite comprising Victorian style W.C., wall
mounted hand basin, 'ball and claw' bath with
mixer tap and shower attachment over and
generous walk-in tiled shower cubicle with wall
mounted shower. Attractive half height
panelling. Obscured window. Vinyl flooring. Door
to landing.

Outside - Front
Mainly laid to gravel with some mature planting.
Pathway leading to front door. Access gate
leading to rear garden.

Outside - Rear
Charming courtyard garden with flagstone
paving. Sizeable outhouse. Side and front access
gates. Outside tap. Door leading to dining room.

PROPERTY INFORMATION
Maintenance fee - n/a
EPC - tbc
Tenure - Freehold
Council Tax Band - B (West Suffolk)
Property Type - End of Terrace
Property Construction – Standard
Number & Types of Room – Please refer to the
floorplan
Square Meters - tbc
Parking – On Street
Electric Supply - Mains
Water Supply – Mains
Sewerage - Mains
Heating sources - Gas
Broadband Connected - tbc
Broadband Type – Ultrafast available,
1000Mbps download, 220Mbps upload
Mobile Signal/Coverage – Ofcom advise likely on
all networks
Rights of Way, Easements, Covenants – Right of
way in using the side alley
Location - What 3 Words -
///viewer.living.consoled
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This document and any marketing relating to the property has been prepared in good faith to give a fair overall view of the property and must not be relied upon as statements or representations of fact. It is suggested that undertake enquiries by inspections, survey or other investigation to ascertain the
viability of any purchase. Any areas, measurements or distances referred to are given as a guide only and are not precise and no liability can be accepted for errors arising them therefrom. Photographs are not necessarily comprehensive nor current; no assumption should be made that any contents shown
are included in the sale. Morris Armitage have not tested any services or equipment and nothing in these particulars should be deemed to be a statement that they are in good working order nor that the property is in good structural condition. 








