
Offers in the region of £354,995

5 The Willows, Chilsworthy, Devon, EX22 7BB



Property Description
**A SUBSTANTIAL FOUR DOUBLE BEDROOM DETACHED FAMILY HOME**

A rare and exciting opportunity to purchase a substantial, 4 double bedroom detached family home situated within a small select
residential cul-de-sac in the heart of the popular and sought after village of Chilsworthy.

Offered in immaculate condition throughout, the ground floor boasts a large sitting room with warming open fireplace, a dining room, a
good-sized sociable kitchen/breakfast room, a utility room, a w.c, office and integral double garage.

Rising to the first floor there are four double bedrooms, with bedroom one having a separate dressing area and en-suite bath/shower room
and a separate family bathroom.

Further benefits include good-sized front and rear gardens, off street parking for two cars, double glazed windows & doors and oil fired
central heating.

Properties situated within this premier residential area of Chilsworthy are fairly rare to the local market and Howes Estates recommends
your earliest inspection to avoid disappointment.

Local Area
The Willows occupies a pleasant cul-de-sac position situated in the heart of the popular village of Chilsworthy. There are an array of activities to be enjoyed in
the area along with many local clubs and classes at the local licenced village/sports hall which include guitar lessons, yoga, archery, table tennis and 'Wine and
Wisdom'.
The vibrant market town of Holsworthy is just 2.6 miles away, set in the heart of the beautiful countryside of West Devon with its many rural hamlets and
traditional farming communities. The town benefits from having many local shops and businesses including a 'Waitrose' supermarket, banks, food serving public
houses & restaurants, schools for all ages, a health centre, a dentist, weekly local produce market, vets and leisure facilities including an indoor heated
swimming pool and 18 hole golf course. Bude beach and the stunning north Cornish coastline is only 9 miles away and the larger towns of Bideford and
Launceston are also within easy reach by car or bus. The Cathedral City of Exeter is approximately 1 hours drive away with its links to the M5 motorway
network, fast train line service to London and international airport.

Accommodation 
Entrance Hall 3.81 x 2.35 (12'5" x 7'8")
A modern double glazed door opens to a welcoming entrance hall having quality fitted wood effect laminate flooring, double glazed
window by the stairs and under stairs storage cupboard.

Lounge 6.71 x 3.62 (22'0" x 11'10")
A good-sized light and airy room with large bay fronted double glazed window, quality fitted carpet, warming open fireplace, two radiators
and wall/ceiling lights.

Kitchen/Breakfast Room 5.60 x 5.14 (18'4" x 16'10")
Designed with socialising in mind having a good range of matching wall/base storage cupboards and drawers, built in double electric
oven/grill, inset halogen hob with extractor over, inset 1 1/2 bowl stainless steel sink/drainer with mixer tap that sits beneath a double
glazed window looking out over the garden, ample rolled edge work surfaces complemented with modern tiled surrounds and ceramic tiled
flooring. Further features include space and plumbing for a dishwasher, space for a tall fridge/freezer, French doors to the rear garden and
ample room for a breakfast table.

Utility Room 1.91 x 1.60 (6'3" x 5'2")
With space and plumbing for a washing machine & tumble dryer, rolled edge work surface, fitted storage cupboard, inset stainless steel
sink/drainer and ceramic tiled flooring.

Dining Room 3.83 x 3.00 (12'6" x 9'10")
To the side of the kitchen/breakfast room is a formal dining room with fitted carpet, radiator, double glazed window and double doors
providing additional access to the lounge.



Office/Study 2.58 x 2.60 (8'5" x 8'6")
A handy office/study with fitted carpet, radiator and unusual dual aspect double glazed window.

W.C 2.58 x 1.10 (8'5" x 3'7")
With low level w.c, pedestal wash hand basin, obscured glass double glazed window, radiator and fitted carpet.

First Floor Landing
Rising to the first floor is a half gallery style landing with fitted carpet, shelved airing cupboard and loft access hatch.

Bedroom One 4.08 x 3.64 (13'4" x 11'11")
A spacious room with high ceilings, fitted carpet, double glazed window and radiators.

To the side of the bedroom is a dressing area with fitted wardrobes and fitted carpet.

En-Suite 3.00 x 2.00 (9'10" x 6'6")
A good-sized well presented en-suite having a fully tiled shower cubicle with glazed door, a bath with tiled walls, low level w.c, pedestal
wash hand basin, electric shaver point, radiator, fitted carpet and obscured glass double glazed window and extractor fan.

Bedroom Two 3.97 x 2.81 (13'0" x 9'2")
Having a fitted carpet, fitted wardrobe, double glazed window and radiator.

Bedroom Three 4.26 x 3.04 (13'11" x 9'11")
With fitted carpet, radiator, and double glazed window.

Bedroom Four 3.67 x 3.01 (12'0" x 9'10")
With fitted carpet, radiator and double glazed window.

Bathroom 2.06 x 2.00 (6'9" x 6'6")
Having a modern fitted suite comprising of a panelled bath with mixer shower taps, tiled walls, low level w.c, pedestal wash hand basin,
radiator, electric shaver point, fitted carpet, obscured glass double glazed window and extractor fan.

Integral Garage 6.12 x 5.18 (20'0" x 16'11")
A spacious garage having two metal up & over doors, fitted power & lighting, boarded eaves storage, door to rear garden and integral
door to the kitchen/breakfast room.

Gardens
To the front of the property is mainly well presented laid lawn with borders of plants and shrubs. To the front/side is a hardstanding drive
for two cars.

To the rear of the property is a large fully enclosed garden being of mainly laid lawn with borders of colourful plants and flowers. A further
feature is a newly laid timber decking area which is ideal for summer entertaining and alfresco dining.

Services
Mains Water & Drainage
Mains Electricity
Oil Fired Central Heating
Council Tax Band 'E'

Viewing
To make an appointment to view this property please contact Howes Estates on 01409 253946

Agents Note
The Agent notes that neither wide angle lenses or photo shopping were used in the production of these details. The agent recommends
that potential purchasers book an appointment to view in order to fully appreciate all aspects of the property.



From Howes Estates office turn left onto Fore St/A388. Turn left onto Western Rd/A3072, follow the road and take the
right onto Trewyn Rd. Follow the road into Chilsworthy and turn left into The Willows. Bear left and the property will
appear on the left.

Directions 

Consumer Protection from Unfair Trading Regulation
As the sellers agents we are not surveyors or conveyancing experts & as such we cannot & do not comment on the condition of the
property, any apparatus, equipment, fixtures and fittings, or services or issues relating to the title or other legal issues that may affect the
property, unless we have been made aware of such matters. Interested parties should employ their own professionals to make such
enquiries before making any transactional decisions. You are advised to check the availability of any property before travelling any
distance to view.

Referal Fees
Howes Estates offer a mortgage referral service to either The Mortgage Advise Bureau or Mortgages with Joy. The average referral fee
paid to Howes Estates is £250.




