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 North Alston | Callington Price Guide £645,000

In a quiet semi rural location is this attached 4 bedroom (2 ensuite) home superbly presented inside and out! 

You enter the property into a hallway giving access to all ground floor accommodation. At the far end of the hallway is a stunning light filled kitchen/dining/family room overlooking the front garden. The kitchen area has a range of contemporary eye

and base level units with a host of integrated appliances. There is a sizeable island unit giving additional worktop space. Furthermore, there is a breakfast bar overlooking the family area. Next to the kitchen there is plenty of space for a dining table,

perfect for family gatherings. In front of the floor to ceiling glazed windows is the family area taking full advantage of a private view over the garden towards a wooded backdrop beyond. French doors give access to the garden.

To the far end of the cottage is a separate snug with French doors giving direct access out to the garden. Also located on the ground floor is a useful utility room where there is a second fridge freezer and WC. All of the ground floor has zoned under floor

heating.

Situated on the first floor are four double bedrooms most of which enjoy a view of the garden. The master bedroom is a generous double with access to an en-suite and separate dressing room with built-in wardrobes. Bedroom two is a perfect guest

suite which again is another double bedroom with built-in wardrobes and contemporary en-suite shower room. Bedrooms three and four overlook the front garden and share a family bathroom with matching four piece suite including a separate

double shower enclosure.

The cottage is approached over a private shared driveway leading to one additional neighbour. The driveway terminates in front of a enclosed car port with ample off-road parking. Opposite the cottage is a fantastic copse area with a range of paths

meandering through down to a river. There are a range of young deciduous trees and a detached summerhouse.



Situat ion

The property is situated in a rural location along pretty country lanes with the nearest village being Stoke Climsland which features a local

shop and post office, popular primary school and Duchy College. The nearby town of Callington offers further facilities which includes a

secondary school, supermarkets and a town centre. Other local areas if interest include Kit Hill which offers beautiful scenery and country

walks, the National Trust estate Cotehele with Dartmoor to one side and the North Cornish beaches to the other side. The property itself is

located within an ANOB.
Direct ions

The postcode to the property is PL17 8LX. What3Words: stew.stooping.diplomas. From Launceston Take the A388 toward Plymouth passing

through Treburley. Follow this road at at Duchy College Cross Roads turn left signposted Stoke Climsland. Follow this road for 2.5 miles at at

the Cross Road proceed ahead signposted Horsebridge. Again follow this road for 1 mile and turn left signposted Alston. Continue along this road

for a short distance where the entrance will be seen on your right hand side.

• Superbly presented attached cottage

• 4 double bedrooms and 3 bathrooms

• Stunning openplan kitchen/dining/sitting room

• Contemporary Kitchen and bathrooms

• Separate snug

• Landscaped gardens with views

• Separate woodland area bordering a stream

• Carport and ample parking



Entrance

Kitchen/Dining Room/Family Room

32'4" x 22'8" max (9.86m x 6.91m max)

Kitchen Area

14'7" x 11'10" (4.45m x 3.61m)

Dining  Area

16'0" x 9'3" (4.90m x 2.82m )

Sitt ing Area

20'11" x 15'3" (6.38m x 4.65m)

Hallway

W/C

6'3" x 4'11" (1.92m x 1.50m )
1.50m narrowing to 1.16m

Uti l i ty  Room

10'9" x 6'2" (3.30m x 1.88m)

Snug

15'10" x 12'11" (4.85m x 3.94m )

First  Floor Landing

Bedroom 1

13 '3" x 9'6" (4.06m x 2.90m)

Ensuite

10'7" x 7'4" max (3.23m x 2.24m max)

Dressing Room

12'1" x 9'7" (3.69m x 2.94m )
2.94m narrowing to 1.38m

Bedroom 2

11'5" x 10'0" (3.48m x 3.05m)

Ensuite

8'5" x 4'11" (2.59m x 1.50m)

Bathroom

10'11" x 6'0" (3.35m x 1.85m)

Bedroom 3

13'2" x 9'1" (4.02m x 2.78m)
4.02m narrowing to 3.00m

Bedroom 4

10'2" x 8'0" (3.12m x 2.44m)

Carport

17'1" x 20'9" (5.23m x 6.35m )

Services

Mains Electricity & Water. Private Drainage.

Oil Fired Central Heating.

Council Tax Band A.

The property also benefits from having solar

panels which are owned.
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IMPORTANT: we would like to inform prospective purchasers that these sales particulars have been prepared as a general guide only. A detailed survey has not been carried
out, nor the services, appliances and fittings tested. Room sizes should not be relied upon for furnishing purposes and are approximate. If floor plans are included, they are for
guidance only and illustration purposes only and may not be to scale. If there are any important matters likely to affect your decision to buy, please contact us before viewing the
property.


