
Chestnut Drive | Launceston



 Chestnut Drive | Launceston Price Guide £325,000

Affording some stunning views towards Kit Hill is this deceptively spacious 4/5 bedroom, 1/2 reception family home. The southerly aspect and enclosed garden create a year-round sun trap throughout the property,
offering the perfect lifestyle for those who enjoy both the town & countryside.

You enter the property into a front to rear aspect sitting/dining & kitchen enjoying stunning views. A door leads to a side aspect W/C. Tucked around the corner from the reception space is the kitchen with a range of
modern eye and base level units together with integrated appliances. A door gives access to a hallway with staircases to the first and lower ground floors. Off this hallway, is a door through to a room currently used as a
utility space. A further door gives access to another room which is currently used as a cinema room. 

On the first floor are 3 double bedrooms. The principle bedroom is rear aspect with great views towards open countryside and access to an en suite shower room. The other 2 bedrooms share a family bathroom with a
separate shower enclosure. On the lower ground floor is a fourth bedroom with a Jack and Jill ensuite shower room. This bedroom has French doors which open out to the rear garden. Next to this room is another
reception room again with French doors out to the garden. Alternatively, this room could be used as a fifth double bedroom as it has access to the Jack and Jill shower room opposite. 

In front of the property is off road parking. There is an extended lowered curb which subject to any permissions required would offer potential to create another off road parking space. A pathway leads to the front door
with areas of lawn to one side. To the rear of the property is an enclosed garden made up of a level lawn, 2 patios and an outside dining area. To one corner is a detached cabin with extended canopy. Steps lead down to a
lower tier with an exposed stone wall. A private gate leads into the rear garden and is accessed from a shared pathway.



Situation

Launceston is an ancient town steeped in History with the imposing Castle overlooking the town and surrounding area. Referred to as “the

gateway to Cornwall” Launceston is centred one mile west of the River Tamar, which constitutes almost the entire border between Cornwall

and Devon, the A30 is ideally located on the fringe of Launceston connecting to the rest of Cornwall with great access to the beautiful

Coastline alongside Plymouth and Exeter. The town itself offers a variety of individual businesses from boutiques to fine food shops, blending

with occasional national outlets including Tesco, M&S Food and Costa coffee. Local facilities include a leisure centre, medical facilities and

well regarded primary and secondary schooling.

• Deceptively Spacious Family Home

• Flexible Accommodation over 3 Storeys

• 4/5 Double Bedrooms

• 3 Modern Bathrooms

• Front to Rear Open Plan Reception Space

• Modern Kitchen with Integrated Appliances

• Stunning Views Towards Kit Hill

• Enclosed Rear Garden with Lawn & Patio

• NO ONWARD CHAIN

• Popular Development Close to Launceston



Entrance Hal lway

W/C

4'4" x 3'5" (1.33m x 1.06m)

Sit t ing/Dining  Room

22'4" x 12'0" (6.81m x 3.66m)

Ki tchen

8'8" x 7'9" (2.65m x 2.38m)

Potent ia l  Ut i l i ty  Room

8'2" x 4'3" (2.50m x 1.31m)

Room  1

11'11" x 8'2" (3.65m x 2.50m)

Lower  G round  F loo r

with understairs storage cupboard

Bed room  4

10'9" x 9'8" (3.28m x 2.95m)

Jack and J i l l  Bathroom

9'7" m ax x 4'6" (2.93m m ax x 1.38m)

Recept ion  Room/Bedroom 5

10'9" x 9'7" (3.29m x 2.93m)

F i rs t  F loor  Landing

Bed room  1

11'9" max x 9'5" (3.59m max x 2.89m)

En-Su i te

7'1" x 3'10" (2.18m x 1.18m)

Bed room 2

9'8" x 8'5" (2.96m x 2.57m)

Bed r oom  3

9'9" x 8'4" (2.99m x 2.55m)

Ga r d e n

36'5" max x 29'2" max (11.10m max x
8.90m max)

Split over two level tiers, with outside tap.

Services

Mains Gas, Electricity, Water & Drainage.

Gas Central Heating.

Council Tax Band D.

Full Fiber Connected to the Property.

Electric Car Charging point in the driveway.

Agents  Note

We have been informed there is an estate

management charge circa £200 per
annum payable to Blenheims.





 Chestnut Drive | Launceston

01566 706706 • sales@viewproperty.org.uk
www.viewproperty.org.uk
IMPORTANT: we would like to inform prospective purchasers that these sales particulars have been prepared as a general guide only. A detailed survey has not been carried
out, nor the services, appliances and fittings tested. Room sizes should not be relied upon for furnishing purposes and are approximate. If floor plans are included, they are for
guidance only and illustration purposes only and may not be to scale. If there are any important matters likely to affect your decision to buy, please contact us before viewing the
property.


