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GRADE II LISTED DETACHED HOUSE BETWEEN
TRURO AND FALMOUTH

Situated in an elevated position with parking for 3 cars and
a large detached workshop/garage with a first floor studio.

4 bedroom accommodation with period detail and features
throughout. 

Landscaped gardens with greenhouse, summerhouse,
raised beds and fruit trees. 

First time to the market for 25 years.

The particulars are issued on the understanding that all negotiations are conducted through Philip Martin who for themselves or for the
Vendor whose agents they are, give notice that: 
(a) Whilst every care has been taken in preparation of these particulars, their accuracy is not guaranteed, and they do not constitute
any part of an offer or contract. Any intended purchaser must satisfy himself by inspection or otherwise as to the correctness of each
of the statements contained in these particulars. 
(b) They do not accept liability for any inaccuracy in these particulars nor for any travelling expenses incurred by the applicants in
viewing properties that may have been let, sold or withdrawn. 
Sales - Referral fee disclosure - We may recommend conveyancing services to you through Muve. These services are optional, however,
should you use their services, Philip Martin will receive a payment which is typically £200 plus vat.

Philip Martin
9 Cathedral Lane, Truro, Cornwall, TR1 2QS

Truro: 01872 242244 St Mawes: 01326 270008
E: sales@philip-martin.co.uk
www.philip-martin.co.uk 

Guide Price £650,000



GENERAL COMMENTS & REMARKS
Cliff House is a detached Grade II listed period house which is situated in a very
convenient location between Truro, Falmouth and the sailing waters of the
Carrick Roads. The property is ideally located close to a bus stop and it is within
walking distance of the Norway Inn. Offered for the first time in 25 years this is a
very rare opportunity in such a sought after area. 

There is off road parking for several cars and the tremendous benefit of a large
detached garage/workshop with a studio to the first floor. Not only does this offer
great storage space, it is a fantastic option for a buyer looking to run a business or
even potential to create further accommodation, subject to consents. 

The gardens and grounds are landscaped and over two terraces, the main gardens
are lawned to the front and side of the house with a lower terrace providing
pedestrian access to the lower road.

HISTORY & LISTING
Cliff House is a handsome double fronted period house which dating back to the
early 19th century, was designed by Richard Budge, draughtsman of the Perran
Foundry, and built by John Williams. The official listing includes the following
information. The front of the house features coursed, faced slatestone with granite
quoins. The house has a hipped slate roof with wide eaves, brick chimneys, and a
distinctive architectural style.

The double-depth layout offers a symmetrical reception room. To the rear are two
shallow service rooms, with a later-added single-storey service wing. The house,
built partly into a bank, includes a pantry. It features a symmetrical three-window
east façade with original 12-pane sash windows, except for one copy replacement
on the first floor. 

Inside, the home retains much of its original character, including 6-panel doors,
cupboards in niches, and beaded-edge joists. A basket arch connects the former
passage with the staircase, which was replaced in 1988. Historically, this
property was the home of the Edwards Brothers, owners of Perran Foundry.

THE HOUSE
The property offers four bedroom accommodation with a family bathroom to the
first floor. The ground floor incorporates a beautiful reception room with two
windows to the front and two fireplaces as well as a study, kitchen/breakfast room,
utility/pantry and cloakroom.

LOCATION
Perranarworthal with neighbouring Perranwell is a very popular and thriving
community almost midway between Truro and Falmouth and easily accessible to
Redruth. In the immediate area there are a range of facilities for day to day needs
including a village shop, church, public house, primary school as well a modern
village hall with its associated range of social activities. The area is also well
placed for access to the creeks of the Fal Estuary and Mylor yacht harbour with its
deep water moorings is just a few minutes drive away. The city of Truro is about
five miles to the east and Falmouth to the west.

TRURO
Truro is renowned for i ts excellent shopping centre,  fine selection of
restaurants, bars, private and state schools and main line railway link to
London (Paddington).  The Hall  for  Cornwall   is  also a popular venue
providing all year round entertainment and other cultural facilities include the
Royal Cornwall Museum and the historic Cathedral.

FALMOUTH
The historic port of Falmouth has undergone major redevelopment  i n recent
years with huge investment and  is now thriving. The  town has  an excellent
range of everyday facilities including banks, building societies, restaurants,

schools and colleges as well as a branch railway line providing regular access
to Truro. The harbour and beaches are significant attractions of the town and
since 2003 Falmouth has also been home to the National Maritime Museum.
For sailing enthusiasts there is direct access to Carrick Roads and the River Fal
and several yacht marinas close by. It also has its own university with a
campus at Woodlane and Tremough.

In greater detail   the accommodation comprises (all  measurements are
approximate):

ENTRANCE HALL



UTILITY/PANTRY
2.38 x 2.29 (7'9" x 7'6")
A limited range of units with work top and sink as well as
shelving. Space and plumbing for fridge/freezer, washing
machine and tumble dryer. Wall mounted boiler.

CLOAK ROOM
W.C., wash hand basin.

KITCHEN
3.04 x 2.87 (9'11" x 9'4")
Fitted with a range of bespoke units with a solid wood worktop,
Belfast sink, beamed ceiling. Window to front.

BREAKFAST ROOM
3.9 x 2.3 (12'9" x 7'6")
Open plan from the kitchen with beamed ceiling, exposed
floorboards continuing from the kitchen and window to rear.

INNER HALL
Stairs rising to first floor and arched doorway to:-

SITTING/DINING ROOM
7.77 x 3.67 (25'5" x 12'0")
This beautiful room boasts a fire place to either end with open
beamed ceiling and exposed wooden floorboards and multipaned
sash windows to the front with seats. The main fireplace with
wood burning stove and fitted units to either side.

STUDY
3.08 x 2.12 (10'1" x 6'11")
Windows to side and rear. An ideal study or home office.

FIRST FLOOR
Turing stair case with coloured glass window to the rear.

LANDING
Exposed wooden floorboards throughout the first floor.

BEDROOM 1
3.77 x 3.07 (12'4" x 10'0")
Multipaned sash window to front, built in wardrobes and vanity
wash hand basin.

BEDROOM 2
3.5 x 2.89 (11'5" x 9'5")
Multipaned sash window to front and built in wardrobes.

BEDROOM 3
2.55 x 1.85 (8'4" x 6'0")
Window to front.

BEDROOM 4
2.72 x 2.15 (8'11" x 7'0")
Window to the side.

FAMILY BATHROOM
3.42 x 2.38 (11'2" x 7'9")
A modern suite with roll top free standing bath, w.c., wash hand
basin and walk in shower. Windows to side and rear. Tiled floor
and walls.

OUTSIDE
The property is approached via a parking area for 3 or 4 cars and
access to the large garage.

GARAGE/WORKSHOP
9.55 x 5.49 (31'3" x 18'0")
A real asset to the property with huge scope and potential for
further development as an annexe or home office but also great for
storage or workshop space. Light and power connected.

FIRST FLOOR

STUDIO/STORE
5.34 x 4.61 (17'6" x 15'1")
External stairs lead to the first floor studio.

GARDENS
The gardens are gorgeous, well established and mature with
several seating areas, gravelled paths over two terraces, lawn
with fruit trees, summer house, greenhouse and shed. A pathway
leads down to the lower terrace with its vegetable beds and
ultimately pedestrian access onto the bottom of Cove Hill.

SERVICES
Mains water, gas, drainage and electricity.

COUNCIL TAX
Band E.

N.B
The electrical circuit, appliances and heating system have not
been tested by the agents.

VIEWING
Strictly by Appointment through the Agents Philip Martin, 9
Cathedral Lane, Truro, TR1 2QS. Telephone: 01872 242244 or 3
Quayside Arcade, St. Mawes, Truro TR2 5DT. Telephone 01326
270008.

DIRECTIONS
Proceeding from Treluswell Roundabout towards Truro from
Falmouth on the A39, on entering the village of Perranarworthal
take the slip road on the left hand side of the road, the property
can be found on the right side of the road.
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