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37 Cratree Wa, Duntale, ed LU6 1UR
Offer In xce Of £475,000 Freehold

Located in a popular reidential area of Central Duntale, radhaw are marketing thi tunning four edroom detached propert, et
within a mall development of imilar famil home. The propert i within cloe proximit to Central Duntale and within walking ditance to

numerou local amenitie. 

Tatefull preented throughout thi much-loved famil home offer a paciou itting room and eparate dining room, a modern kitchen
(with ome integrated appliance) and downtair WC. Uptair feature four paciou edroom with en-uite to the mater edroom and

a famil athroom. 

The front of the propert offer drivewa for two car and the rear of the propert feature a delightful and encloed rear garden with patio,
offering the perfect pace to relax and entertain. Internal viewing are trongl recommend to appreciate thi famil home.



ntrance Hal l
Providing acce to all ground floor accommodation with and doule
glazed compoite front door. Doule glazed window to the front.
tair riing to the firt floor accommodation. Karndean flooring.
Radiator. Under tair torage cupoard. Central heating thermotat.
Coved ceiling.

Cloakroom
Fitted to comprie a cloe coupled w/c with concealed citern. Wah
hand ain et into a vanit unit with torage under and further
torage unit to the ide. Karndean flooring. Heated towel rail .
xtractor.

Lounge
A paciou rear apect room with a feature ox a incorporating
french door. Feature urround with marle urround, hearth and
coal effect ga fire. Karndean flooring. Two radiator. Coved ceiling.

Dining Room
Feature ox a doule glazed window to the front apect.
Karndean flooring. Radiator. Coved ceiling.

Kitchen
Fitted to comprie a range of wall, drawer and ae level unit with
work urface over. 1 and 1/2 drainer ink unit. Integrated ee level
oven and grill. Five ring ga ho with an extractor hood over. Dipla
unit. pace for an American tle refrigerator / freezer and wine

chiller. pace and pluming for a wahing machine and dihwaher.
Part tiled wall. Tiled floor. Inet pot light to the ceiling. Doule
glazed window to the rear apect. Doule glazed door leading out
into the rear garden. Radiator.

Landing
Providing acce to all firt floor accommodation with fitted carpet
and hatch to the lift pace. Radiator. Airing cupoard houing the hot
water tank. Coved ceiling.

Mater edroom
Feature doule glazed window to the front apect.  ui l t   in
wardroe. Fitted carpet. Radiator. Coved ceiling.

nuite hower Room
Tatefull fitted to comprie a hower encloure with hower over.
Panelled ath. Wah hand ain and cloe coupled w/c. Doule
glazed window to the front. Heated towel rail. Karndean flooring. Part
tiled wall. xtractor. Inet pot light to the ceiling.



edroom Two
Doule glazed window to the rear apect. uilt in wardroe. Fitted
carpet. Radiator. Coved ceiling.

edroom Three
Doule glazed window to the rear apect. uilt in wardroe. Fitted
carpet. Radiator. Coved ceiling.

edroom Four
Doule glazed window to the rear apect. Fitted carpet. Radiator.
Coved ceiling.

athroom
Fitted to comprie a panelled ath with gla creen and hower
over. Wah hand ain and cloe coupled w/c. Doule glazed
window to the ide. Heated towel rail. Karndean flooring. Part tiled
wall. xtractor.

To the Front
Drive wa providing off road parking and acce to the garage. The
remainder eing laid to lawn. Integral garage with an up and over
door, light and power.

Rear Garden
An encloed and private outh facing rear garden laid motl to lawn
with a patio area adjacent to the rear of the propert. oundar
fencing. Mature hru, uhe and tree. Garden hed.



Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and the
tatement contained therein repreent hi honet peronal opinion
on the condition of thi home. No tpe of urve ha een carried
out and therefore no guarantee can e provided in the tructure,
fixture and fitting, or ervice. Where heating tem, ga water
or electric appliance are intalled. We would like to point out that
their working condition ha not een checked. Meaurement are
taken with onic or cloth tape and hould not e relied upon for the
ordering of carpet or aociated good a accurac cannot e
guaranteed (although the are with a 3" differential.)
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