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37 High treet, Toddington, ed LU5 6X
O.I.R.O £550,000 Freehold

* TUNNING COTTAG DATING TO 1500' WITH APPROXIMATLY 1268 QUAR FT OF ACCOMMODATION
* OFFRING A WALTH OF CHARACTR FATUR * RCNT FULL RTORATION UCCFULLY

COMINING HIGH ND MODRN DAY LIVING WITH PRIOD CHARM * XPOD TIMR, AM & RICK
WORK THROUGHOUT * GOOD IZD AND CLUDD RAR GARDN * TWO COY RCPTION ROOM WITH
INGLNOOK FIRPLAC * TUNNING OPN PLAN RAR APCT KITCHN / LIVING, DINING ROOM WITH
QUALITY FITTD KITCHN ARA & I-FOLDING DOOR TO TH GARDN * GROUND FLOOR UTILTY & W/C *
TWO GOOD IZD DOUL DROOM WITH FATUR VAULTD CILING * N-UIT HOWR ROOM TO

DROOM ON * LUXURIOU ATHROOM * GARAG & PARKING TO RAR * INTRNAL VIWING I TRONGLY
RCOMMNDD TO FULLY APPRCIAT THI UNIQU HOM *



Offered for ale excluivel with radhaw, a eautifull
and thoughtfull renovated period home et within the
charming village of Toddington. The propert ooze
period character dating ack to late 1400' making thi a
i a mut view propert for thoe looking for omething
pecial with unique hitoric tle and a epoke / high-
end finih throughout. Feature include expoed timer,
eam and rickwork, inglenook fireplace and vaulted
ceiling. On the ground floor the well proportioned
accommodation offer two co reception room with
inglenook fireplace, a large open plan rear apect
kitchen / living and dining pace, eparate utilit room
and w/c. The firt f loor offer two generou ized
edroom with vaulted cei l ing,  a tunning f itted
athroom and an equall impreive en-uite hower
room to edroom one. xternall to the front i a low
maintenance garden with an encloed garden, garage
and ample parking located to the rear.

ntrance Lo
Doule glazed hardwood door to the front apect.
Decorative tiled floor.  Cupoard houing meter and
conumer unit. Inet ceiling potlight. Door to oth front
reception room.

itt ing Room
Packed with character feature,  the itt ing room
comprie of twin doule glazed window to the front
apect.  xpoed eam and r ickwork.   Feature
inglenook fireplace with open fire, expoed rickwork and
red quarr tile mantle and hearth. Televiion point. Fitted
carpet. Wall light on dimmer witch. Under floor heating.

Lounge
Twin doule glazed window to the front apect. Doule
glazed window to the ide. Character expoed eam
and rickwork.  Feature inglenook fireplace with log
urner.  Televiion point.  Data feed point.  U plug
ocket.  Fitted carpet.  Wall light on dimmer witch.
Under floor heating. Cupoard houing comi oiler.

Kitchen / Dining Room
A large open plan living pace providing the perfect
etting for the famil to relax, entertain and enjo.
Feature i -folding door leading to rear garden.

Kitchen Area
Fitted to comprie a range of drawer and ae level unit
with white granite workurface over, incorporating ink



and drainer unit and kitchen iland with cement infued
granite workurface over.  pace for freetanding 8-ring
cooker (availale  eparate negotiation).  Integrated
dihwaher, microwave oven and wine fridge. pace and
pluming for American tle fridge / freezer. Flagtone tile
floor. U plug ocket. Walk-in pantr with flagtone tilefloor. U plug ocket. Walk-in pantr with flagtone tile
and window to the kitchen area.  Feature expoed
herringone rick wall and expoed eam. Under floor
heating. Inet ceiling potlight on dimmer witch.

Dining Area
Two large klight window with elf cleaning gla.
Feature log urner. Underfloor heating.  xpoed eam.
Inet ceiling potlight on dimmer witch.

Rear Lo
Doule glazed tale tle door to the ide apect.
Flagtone tile floor.

Uti l i t  Room
Fitted with a range of wall and ae level unit with
workurface over incorporating ink unit.  pace and
pluming for  wahing machine and tumle dr ier .
Flagtone tile floor. Georgian tle radiator. Doule glazed
window to the ide apect.  Inet ceiling potlight.
xtractor fan.

Cloakroom
Fitted to comprie cloe couple w/c and vanit unit with
inet wah hand ain. Flagtone tile floor. xtractor fan.
Inet ceiling potlight. Doule glazed window to the ide
apect.

Landing
Provide acce to all firt floor accommodation. Two
doule glazed window to the rear apect.  xpoed
eam and rickwork. Hatch to loft pace. Fitted carpet.

edroom One
A characterful and paciou dual apect edroom with
feature vaulted ceiling.  Doule glazed window to the
front and rear apect.  Feature fireplace with timer
mantle.  xpoed eam and rickwork.  Two Victorian
tle radiator.  Fitted carpet.  Inet ceiling potlight on
dimmer witch.

n uite hower Room
Fitted to comprie cloe couple w/c, wah hand ain
inet  to wooden vanit tale and doule hower with
Victorian tle expoed pipe work. xpoed eam. Tile
effect floor. Anti-mit enor mirror. Inet ceiling potlight



on dimmer witch.  xtractor fan. Doule glazed window
to the front apect.

edroom Two
A good ized econd edroom with vaulted ceiling.
Doule glazed window to the front apect.  uilt-in
wardroe. xpoed eam and rickwork. Victorian tle
radiator. Fitted carpet. Inet ceiling potlight on dimmer
witch.

athroom
Fitted to comprie cloe couple w/c, epoke antique
French wooden ink and vanit unit. ath tu with
underlighting, rainforet hower head over and hand held
hower attachment. xpoed eam and rickwork. Part
tiled wall.  Tile effect floor.  Heated towel rail.  Anti-mit
enor mirror. Vaulted ceiling.  Inet ceiling potlight on
dimmer witch.

To The Front
The front of the propert i laid to hingle with tepping
tone to the front door.

Garage
Located adjacent to the rear of the propert with up and
over door.

Rear Garden
Flagtone flooring found in kitchen and dining room
continue into garden a a charming feature. The garden
offer a delightful pace to relax with patio and oundar
fencing. Two gated pedetrian acce point.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Julie Roger and
the tatement contained therein repreent her honet
peronal opinion on the condition of thi home. No tpe
of urve ha een carr ied out  and therefore no
guarantee can e provided in the tructure, fixture and
fitting, or ervice. Where heating tem, ga water or
electric appliance are intalled. We would like to point
out that their working condition ha not een checked.
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