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7 Frenchman Cloe, Toddington, LU5 6D
Offer Over £515,000 Freehold

Netled in Frenchman Cloe, Toddington, thi immaculatel preented emi-detached houe offer a perfect lend of modern living and comfort. panning an impreive 1,326 quare feet, thi
extended four-edroom home i deigned to cater to the need of contemporar familie.

Upon entering, ou are greeted  three well-appointed reception room, providing ample pace for relaxation and entertainment. The heart of the home i undoutedl the rear apect open plan
kitchen and living area, which eamlel integrate the dining and lounge pace. Thi laout not onl enhance the flow of natural light ut alo create an inviting atmophere for gathering with

famil and friend.

The propert oat four generoul ized edroom, enuring that everone ha their own private retreat. With two athroom, morning routine are made effortle, accommodating the demand
of u famil life.

Outide, the good-ized rear garden offer a tranquil ecape, perfect for outdoor activitie or impl enjoing the freh air. Additionall, off-road parking to the front of the propert provide
convenience and eae for reident and guet alike.

Offered for ale with no onward chain making thi an ideal find for thoe eeking a famil-friendl environment with modern amenitie. Do not mi the opportunit to make thi tunning propert our
own.



ntrance Lo
Compoite door to the front apect and doule glazed window to to
the ide. Radiator. Wood laminate flooring. Door to the lounge area
and a door leading to:

tud
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Wood laminate
flooring.

Living Room
A large dual apect living pace with doule glazed window to the
front and ide apect. Two radiator. Wood laminate flooring. Wall
l ight point.  torage cupoard. tair r iing to the f irt f loor
accommodation.

Dining Area
Open plan to the living / kitchen area with a radiator. Wood laminate
flooring. Wall light point.

Kitchen / Living Room
A rear apect living pace that provide the perfect pace for the
famil to relax entertain and enjo with i-folding door leading out
onto the rear garden.

Kitchen Area
Tatefull filled to comprie a range of wall, drawer and ae level
unit with worktop urface over. Integrated appliance include:
Oven and grill, induction ho (with an extractor hood over), fridge,
freezer and dihwaher. Feature iland fitted with a 1 and 1/2 drainer
ink unit and reakfat ar. Radiator. Wood laminate flooring. Inet
pot light to the ceiling.



Living Area
Wood laminate flooring. Wall mounted TV point. Inet pot light to
the ceiling.

Uti l i t
Fitted to comprie a range of wall and ae level unit with worktop
urface over. ingle drainer ink unit. pace and pluming for a

edroom One
Doule glazed window to the rear apect. Radiator. Fitted carpet. Tv
point.

urface over. ingle drainer ink unit. pace and pluming for a
wahing machine.  pace for  a   tumle drer .  Doule g lazed
compoite door to the ide apect. Radiator. Wood laminate flooring.
Inet pot light to the ceiling.

Cloakroom
Fitted to comprie a w/c. Pedetal wah hand ain. Doule glazed
window to the ide. Heated towel rail. Wood laminate flooring.

Landing
Providing acce to all ground floor accommodation with fitted
carpet. torage cupoard. Doule glazed window to the ide apect.
Loft hatch with pull down loft ladder.

n-uite hower Room
Tatefull fitted to comprie a w/c with concealed citern fitted into a
vanit unit with wah hand ain. hower encloure with gla creen
and main fed hower over. Part tiled wall and tiled floor. Doule
glazed window to the ide apect. Heated towel rail. Inet pot light
to the ceiling.

edroom Two
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Fitted carpet.



edroom Three
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Fitted carpet.

edroom Four
Doule glazed window to the rear apect. Radiator. Fitted carpet.

athroom
Tatefull fitted to comprie a w/c with concealed citern fitted into a
vanit unit with wah hand ain. Panelled ath with gla hower
creen and main fed hower over. Part tiled wall and tiled floor.
Heated towel rail. Inet pot light to the ceiling. aver ocket.

To the Front
Drivewa providing off road parking for two car. The remainder
comprie of hedging to the front and ide apect.

Rear Garden
A good ized outherl apect regarded with patio area adjacent to
the rear of the propert and to the rear of the garden. Motl laid to
lawn with oundar fencing. Gated pedetrian acce to the ide.

N
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and the
tatement contained therein repreent hi honet peronal opinion
on the condition of thi home. No tpe of urve ha een carried
out and therefore no guarantee can e provided in the tructure,
fixture and fitting, or ervice. Where heating tem, ga water
or electric appliance are intalled. We would like to point out that
their working condition ha not een checked. Meaurement are
taken with onic or cloth tape and hould not e relied upon for the
ordering of carpet or aociated good a accurac cannot e
guaranteed (although the are with a 3" differential.)
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