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7 Frenchman Cloe, Toddington, LU5 6D
Offer Over £515,000 Freehold

Netled in Frenchman Cloe, Toddington, thi immaculatel preented emi-detached houe offer a perfect lend of modern living and comfort. panning an impreive 1,326 quare feet, thi
extended four-edroom home i deigned to cater to the need of contemporar familie.

Upon entering, ou are greeted  three well-appointed reception room, providing ample pace for relaxation and entertainment. The heart of the home i undoutedl the rear apect open plan
kitchen and living area, which eamlel integrate the dining and lounge pace. Thi laout not onl enhance the flow of natural light ut alo create an inviting atmophere for gathering with

famil and friend.

The propert oat four generoul ized edroom, enuring that everone ha their own private retreat. With two athroom, morning routine are made effortle, accommodating the demand
of u famil life.

Outide, the good-ized rear garden offer a tranquil ecape, perfect for outdoor activitie or impl enjoing the freh air. Additionall, off-road parking to the front of the propert provide
convenience and eae for reident and guet alike.

Offered for ale with no onward chain making thi an ideal find for thoe eeking a famil-friendl environment with modern amenitie. Do not mi the opportunit to make thi tunning propert our
own.



ntrance Lo
Compoite door to the front apect and doule glazed window to to
the ide. Radiator. Wood laminate flooring. Door to the lounge area
and a door leading to:

tud
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Wood laminate
flooring.

Living Room
A large dual apect living pace with doule glazed window to the
front and ide apect. Two radiator. Wood laminate flooring. Wall
l ight point.  torage cupoard. tair r iing to the f irt f loor
accommodation.

Dining Area
Open plan to the living / kitchen area with a radiator. Wood laminate
flooring. Wall light point.

Kitchen / Living Room
A rear apect living pace that provide the perfect pace for the
famil to relax entertain and enjo with i-folding door leading out
onto the rear garden.

Kitchen Area
Tatefull filled to comprie a range of wall, drawer and ae level
unit with worktop urface over. Integrated appliance include:
Oven and grill, induction ho (with an extractor hood over), fridge,
freezer and dihwaher. Feature iland fitted with a 1 and 1/2 drainer
ink unit and reakfat ar. Radiator. Wood laminate flooring. Inet
pot light to the ceiling.



Living Area
Wood laminate flooring. Wall mounted TV point. Inet pot light to
the ceiling.

Uti l i t
Fitted to comprie a range of wall and ae level unit with worktop
urface over. ingle drainer ink unit. pace and pluming for a

edroom One
Doule glazed window to the rear apect. Radiator. Fitted carpet. Tv
point.

urface over. ingle drainer ink unit. pace and pluming for a
wahing machine.  pace for  a   tumle drer .  Doule g lazed
compoite door to the ide apect. Radiator. Wood laminate flooring.
Inet pot light to the ceiling.

Cloakroom
Fitted to comprie a w/c. Pedetal wah hand ain. Doule glazed
window to the ide. Heated towel rail. Wood laminate flooring.

Landing
Providing acce to all ground floor accommodation with fitted
carpet. torage cupoard. Doule glazed window to the ide apect.
Loft hatch with pull down loft ladder.

n-uite hower Room
Tatefull fitted to comprie a w/c with concealed citern fitted into a
vanit unit with wah hand ain. hower encloure with gla creen
and main fed hower over. Part tiled wall and tiled floor. Doule
glazed window to the ide apect. Heated towel rail. Inet pot light
to the ceiling.

edroom Two
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Fitted carpet.



edroom Three
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Fitted carpet.

edroom Four
Doule glazed window to the rear apect. Radiator. Fitted carpet.

athroom
Tatefull fitted to comprie a w/c with concealed citern fitted into a
vanit unit with wah hand ain. Panelled ath with gla hower
creen and main fed hower over. Part tiled wall and tiled floor.
Heated towel rail. Inet pot light to the ceiling. aver ocket.

To the Front
Drivewa providing off road parking for two car. The remainder
comprie of hedging to the front and ide apect.

Rear Garden
A good ized outherl apect regarded with patio area adjacent to
the rear of the propert and to the rear of the garden. Motl laid to
lawn with oundar fencing. Gated pedetrian acce to the ide.

N
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and the
tatement contained therein repreent hi honet peronal opinion
on the condition of thi home. No tpe of urve ha een carried
out and therefore no guarantee can e provided in the tructure,
fixture and fitting, or ervice. Where heating tem, ga water
or electric appliance are intalled. We would like to point out that
their working condition ha not een checked. Meaurement are
taken with onic or cloth tape and hould not e relied upon for the
ordering of carpet or aociated good a accurac cannot e
guaranteed (although the are with a 3" differential.)
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