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45 Holwell Road, tudham, ed LU6 2PA
Offer Over £675,000 Freehold

New to the market in the highl ought-after village of tudham, outh edfordhire. Thi luxur home ha een tatefull extended and i immaculatel
preented throughout. The propert feature a paciou entrance hall, large, modern, open-plan kitchen and dining pace with premium finihe throughout

and integrated appliance and a eparate itting room.

The propert feature a mater edroom with en-uite hower room and a eating area with French door overlooking the rear garden. There are a further two
good-ized edroom on the ground floor alongide a modern and high pec famil athroom. 

To the rear of the propert i a large and well-maintained private garden. Thi thoughtfull deigned pace feature a epoke outdoor kitchen with a rick uilt
pizza oven and wine fridge. The external entertaining pace i complemented  a rick uilt ummer houe at the ver rear of the garden.

Internal viewing trongl recommended to appreciate thi eautiful famil home.



ntrance Hal l
Providing acce to all ground floor accommodation and a compoite
door with glazing to the ide apect. Amtico flooring with underfloor
heating. Underfloor heating digital thermotat. Inet pot light to the
ceiling. Under tair torage area. tair riing to the firt floor
accommodation

itt ing Room
Dual apect with doule glazed window to the front and ide
apect with lind a fitted. Amtico flooring with underfloor heating.
Feature epoke TV / Media centre with integrated ga fire, ae
level torage cupoard and helving. Inet potlight to the coved
ceiling. Underfloor heating digital thermotat.  Large torage
cupoard. U charging plug ocket.

edroom Two
Doule glazed window to the front apect with lind a fitted. Fitted
wardroe. Amtico flooring with underfloor heating. Inet potlight
and peaker to the coved ceil ing. Underfloor heating digital
thermotat. U charging plug ocket.

edroom Three /  tud
A multi functional room that i currentl eing ued a an office with
French door leading to the rear garden. Amtico flooring with
underfloor heating. Inet pot light and peaker to the coved
ceiling. Underfloor heating digital thermotat.  Internet data point and
Wi-Fi extender point.

athroom
Tatefull fitted with mood lighting and enil configured to
comprie a WC with concealed citern, vanit unit with wah hand
owl, raied hower and ath encloure with an inet rainfall hower,
hand held hower and panelled ath. having ocket. Full tiled wall
and floor with underfloor heating. Inet potlight and klight to the
ceiling. xtractor fan. Heated towel rail. torage cupoard.



Kitchen /  Din ing Room
A large open plan living pace providing the perfect etting for the
famil to relax, entertain and enjo. Feature i -folding door leading
to rear garden and a large oranger tle gla roof.

Kitchen Area
Tatefull fitted to comprie a range of wall, drawer and ae level
unit with white work urface over, incorporating a ink and drainer
unit, with Quooker intant hot water tap.  Iland unit with pop up
ocket with U and plug. Integrated appliance which include, twin
ee level oven, microwave,. coffee machine, dihwaher and
fridge/freezer.  Amtico flooring with underfloor heating.  Inet
potlight and peaker to the ceiling.  Underfloor heating digital
thermotat. Wi-Fi extender point.

Firt  F loor  Landing
Velux window to the ceiling. Amtico flooring. ave torage pace.
moke alarm. Inet potlight to the ceiling. Door leading to the loft
room.

Lof t  Room
The current  vendor maximied thi   roof  pace to create a
multifunctional area that i currentl ued a a pla room / edroom
for their granddaughter, ut could e ued a an office, ho room
or for torage. Fitted carpet. Inet door light to the ceiling.

Mater  edroom
With feature French door that open into the edroom and look out
over the large rear garden. Amtico flooring. Vertical radiator.  Inet
potlight and peaker to the coved ceiling. epoke uilt nug area
with torage under.  Wi-Fi extender point and U charging plug
ocket.



n ui te
Tatefull fitted to comprie a WC with concealed citern, wah hand
tand and ain, hower encloure with a rainfall hower over and
hand held hower attachment.  having ocket.  Full tiled wall and
Amtico flooring with underfloor heating.  Inet potlight and Velux
window to the ceiling. xtractor fan. Vertical radiator.

To The Front
Paved drivewa providing off road parking for three car. Garden
area laid motl to lawn with a apling tree and raied ed well
tocked with a variet of hru and mall uhe. tep riing to a
large canop porch area. Feature external lighting. Gate providing
acce to the ide of the propert and into the rear garden area.
Caling in place on either ide of the propert for electric vehicle
charging point.

Rear  Garden
A large patio area adjacent to the rear of the propert with the
remainder eing laid to lawn with oundar fencing. A further patio,
outdoor kitchen area, ummer houe and rick uilt hed can e
found at the top of the garden.

Outdoor  Kitchen Area
A thoughtfull deigned paved patio area providing pace for a
numer of eating area and  rick uilt outdoor kitchen area which
include a pizza oven.

Off ice /  ummer Houe
Located at the top of the garden there i a rick uilt office and
ummer houe that provide the perfect etting to enjo a different
tpe of home life. 
Thi multifunctional room provide huge potential ut i currentl
eing ued a an entertaining area in addition to the outdoor kitchen
area. Internal and external luetooth enaled peaker.



Rear levat ion
A view of the rear of the propert howing the vat level of extenion
and alteration that ha een carried out  the current vendor.

N 
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and the
tatement contained therein repreent hi honet peronal opinion
on the condition of thi home. No tpe of urve ha een carried
out and therefore no guarantee can e provided in the tructure,
fixture and fitting, or ervice. Where heating tem, ga water
or electric appliance are intalled. We would like to point out that
their working condition ha not een checked. Meaurement are
taken with onic or cloth tape and hould not e relied upon for the
ordering of carpet or aociated good a accurac cannot e
guaranteed (although the are with a 3" differential.)
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