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The Old arn Park Road, Toddington, ed LU5 6A
Offer Over £425,000 Freehold

New to the market with radhaw, thi unique converted arn offer character throughout with expoed eam, timer
and rickwork. ituated in the heart of the ought after village of Toddington and within walking ditance of local

amenitie, including hop, chool and pu, together with ea acce to the M1 and the train tation in Harlington that
offer regular ervice to t Pancra tation in London and eond.

The ground floor accommodation offer vaulted ceiling with a tlih kitchen, modern hower room and en uite, together
with 2 edroom and a welcoming living room with acce to the courtard garden. Uptair provide a right converted
loft pace that can e ued a a a third edroom or tud. Outide there i a eautiful courtard garden for ocialiing and

relaxing. Internal viewing trongl recommended to appreciate thi tunning home.



Kitchen
The main acce to the propert via the courtard garden through a
part glazed tale door leading to an impreive vaulted ceiling
kitchen with expoed rickwork, timer and eam.  Fitted with a
range of wooden wall and ae unit with lack granite work urface
over incorporating a one and half ized ink unit and concealed
worktop lighting.  Integrated electr ic oven with a ga ho and
extractor hood together with an integrated dihwaher. pace for a
larder tle fridge/ freezer. Cupoard houing a wall mounted comi
ga oiler together with helving and pace and pluming for a
wahing machine.  Tiled floor with an entrance matt well.  Radiator.
Two doule glazed window to the rear apect.

hower Room
ituated off the kitchen and compriing a WC, pedetal wah hand
ain and a large hower cuicle. Heated towel rail. having ocket.
xtractor fan. Tiled floor and part tiled wall. Inet ceiling potlight.

Living Room
A charming room with direct acce to the kitchen and featuring a
vaulted ceiling with expoed timer, eam and rickwork. A tale
door leading to the courtard garden and a doule glazed window to
the rear apect. Wooden flooring. Radiator. Fixing for wall light. A
folding door providing acce to the third edroom via a carpeted
taircae.

edroom One
A tunning mater edroom offering a vaulted ceiling with expoed
timer and eam. Doule glazed window to the rear apect and a
high level econdar glazed window to the ide apect. Fitted carpet.
Radiator. Fixing for wall light.

n uite
A tl ih en uite with expoed eam and compriing a WC,
pedetal wah hand ain, with feature tiling urrounding a wall
mirror, and a panelled ath with hower attachment.  Tiled flooring.
having ocket. xtractor fan.

edroom Two
Doule glazed window to the rear apect with expoed timer and a
torage cupoard. Fitted carpet. Fixing for wall light. Radiator.



Courtard Garden
An attractive encloed courtard garden providing a tranquil pace
for outide dining and relaxing with pedetrian acce from the
hared drivewa.  lock paved with mature planting and oundar
fencing together with a hed. Outide tap and external lighting.

edroom Three
A converted loft pace with expoed timer which offer an ideal
third edroom or tud.  Two doule glazed Velux window. Fitted
carpet. Radiator.

Front of  Propert
An attractive propert ituated adjacent to Park Road with lack
weatheroarding and rick external wall.  A hared drivewa
providing acce to the rear of the propert and courtard garden
which provide the main acce to the propert.

Parking
Potential off road parking can eail e provided  moving the fence
line and intalling doule gate. Thi will reduce the ize of the
courtard garden lightl. Currentl on road parking with no parking
retriction i availale on Park Road.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Jane McFarland and the
tatement contained therein repreent her honet peronal
opinion on the condition of thi home. No tpe of urve ha een
carried out and therefore no guarantee can e provided in the
tructure, fixture and fitting, or ervice. Where heating tem,
ga, water or electric appliance are intalled., thee have not een
teted and their working condition have not een checked.
Meaurement are taken with onic or cloth tape and hould not e
relied upon when ordering carpet or aociated good a accurac
cannot e guaranteed (although the are within a 3" differential.)
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