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2 tockdale, Toddington, ed LU5 6
Offer In xce Of £650,000 Freehold

Thi home i et in a private and gated cul-de-ac location in the ought-after village of Toddington and within walking ditance of all local amenitie, including
chool, hop and local pu. Thi four / five edroom propert offer veratile accommodation to meet the need of a modern famil. With eparate dining,
kitchen and reakfat room, the downtair accommodation offer vat potential to knock through to provide open-plan living pace, plu huge potential to

extend to the rear and ide. (TPP). The propert could enefit from ome updating and moderniation throughout.

Downtair provide a large lounge with acce to the decked area and rear garden, together with a hower room, kitchen, reakfat room, dining room, famil
room, plu a large tud which could e ued a a pla room, muic room or fifth edroom. Uptair the propert ha four good ized edroom, one with a

dreing room, together with a famil athroom.

Thi home ha a generou front garden, laid mainl to lawn, and a drivewa providing off road parking for at leat four vehicle, together with a garage and
electric vehicle charging point. The large, mature rear garden offer a numer of entertaining pace for relaxation and al freco dining.



ntrance Hal l
A paciou arrival hall, with a partiall doule glazed front door.
Ocured doule glazed window to the front apect with carpeted
tair leading to the firt floor. Tiled flooring. Glazed doule door to
the dining room. Textured ceiling with coving.

Downtair hower Room
Compriing a WC, wall hung wah hand ain and hower cuicle.
Vinl floor and full tiled wall.  xtractor fan.  Heated towel rail.
Ocured doule glazed window to the front apect.

Lounge
Doule glazed ow window to the front apect and doule glazed
French door leading onto to the decked area and rear garden.
Feature fire place with a living flame ga fire. Radiator. Fitted carpet.
Dado rail. Textured ceiling with coving.

Dining Room
Doule glazed window to the rear apect and glazed internal doule
door from the entrance hall. Fitted carpet. Radiator. Textured ceiling
with coving.

Kitchen
Require updating ut i fitted with a range of wall and ae unit
with work urface over, incorporating a one and a half ize drainer
ink unit.  Integrated Neff oven and ho with extractor hood. pace
for a dihwaher and fridge/ freezer. Part tiled wall and vinl floor.
Radiator. Textured and coved ceiling. Doule glazed window to the
rear apect.

reakfat Room
Adjacent to the kitchen, thi room ha a doule glazed door leading
to the garden plu two doule glazed window to oth ide apect.
Wooden laminate flooring. Peronnel door to the garage.



tud
Current l  ued  a  an  o f f ice ,   th i    room prov ide  verat i le
accommodation and could e ued a a 5th edroom, pla room,
muic room or famil pace. Two doule glazed window to the front
and rear apect. Wooden laminate flooring with underfloor heating.
Inet ceiling potlight.

Landing
Providing acce to all firt floor accommodation.  Doule glazed
window to the front apect. Fitted carpet. Radiator. Textured ceiling.
Hatch to oarded loft pace, with ladder, light and power.  Airing
cupoard houing a wall mounted Vaillant ga oiler.

edroom One
Doule glazed window to the rear apect.  Fitted carpet.  Radiator.
Textured ceiling.

edroom Two
Doule glazed window to the front apect.  Radiator.  Fitted carpet.
Door to dreing room.

Dreing Room
Acceed from edroom Two, thi dreing area ha a Velux window
to the rear apect, fitted carpet and torage under the eave.

edroom Three
Doule glazed window to the rear apect.  Radiator.  Fitted carpet.
Textured ceiling with coving.

edroom Four
Doule glazed window to the rear apect.  uilt in wardroe.
Radiator. Fitted carpet. Textured ceiling.



Famil athroom
Compriing a WC, wall hung wah hand ain, panelled ath with
hower over and a hower creen.  Full tiled wall and vinl floor.
Heated towel rail. xtractor fan. Ocured doule glazed window to
the front apect.

Front of  Propert
Laid mainl to lawn with flower and hru order. A drivewa, leading
to the garage, providing off road parking for 4 vehicle and an electric
vehicle charging point.

Garage
A ingle attached garage with an up and over door. Peronnel door
leading to the reakfat room.  Light and power with pace and
pluming for a wahing machine and tumle drer.

Rear Garden
A mature, well kept garden with flower and hru order, tree and
uhe. Wooden decking, acceed from the lounge, plu a paved
patio for alfreco dining,  tepping down to the  lawned area.
oundar fencing with gated pedetrian acce to the ide of the
propert. Outide tap and external power ocket.  ecurit light.
Two hed, one with light and power.

Rear levation
howing vat potential to extend the propert (TPP).

N
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Jane McFarland and the
tatement contained therein repreent her honet peronal
opinion on the condition of thi home. No tpe of urve ha een
carried out and therefore no guarantee can e provided in the
tructure, fixture and fitting, or ervice. Where heating tem,
ga water or electric appliance are intalled we would like to point
out   that   the i r  work ing  condi t ion  have  not  een checked.
Meaurement are taken with onic or cloth tape and hould not e
relied upon for the ordering of carpet or aociated good a
accurac cannot e guaranteed (although the are with a 3"
differential.)
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