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7a Mill nd Cloe, aton ra, ed LU6 2FH
Aking Price £600,000 Freehold

Located in the charming and popular village of aton ra, ver cloe to dleorough and at the foot of the tunning Duntale Down.
radhaw are marketing thi four edroom detached propert, et within a peaceful mall development of executive famil home. Mill nd
Cloe ha no through road and thi plot ack onto orchard, making it a peaceful and eautiful place to live. The propert i within cloe

proximit to Duntale and Leighton uzzard whilt retaining the enefit of a rural village.

Tatefull preented throughout thi much-loved famil home offer a paciou lounge and dining room, modern kitchen and utilit room
(with ome integrated appliance), famil room/office, a modern conervator and downtair WC. Uptair feature four paciou

edroom with en-uite to the mater edroom and a recentl fitted famil athroom.

The front of the propert offer drivewa for two car and the rear of the propert feature a delightful and encloed rear garden, offering
the perfect pace to relax and entertain. Internal viewing are trongl recommend to appreciate thi famil home.



ntrance Hal l
Providing acce to all ground floor accommodation with a
doule glazed compoite front door.  Coir matting.  Home
ecurit alarm panel.  Central heating thermotat. tair
riing to the firt floor accommodation.

Lounge Area
Doule glazed ox a window to the front apect. Feature
fireplace with marle hearth and a ga coal effect fire. Coved
ceiling. Fitted carpet. TV point.

Dining Area
Doule glazed french door leading to the conervator.
Radiator. Fitted carpet.

Famil Room / Office
Doule glazed window to the front apect. Radiator. Fitted
carpet. Inet pot light to the ceiling.

Conervator
Of UVPC framed, rick and doule glazed ealed unit
contruction with doule glazed french door leading onto
the patio area. Triple apect and right living pace that
look out onto the garden. Tiled floor with underfloor
heating.

Kitchen
Fitted to comprie a range of wall, drawer and ae unit
with work urface over, incorporating a one and half ized
drainer ink unit.  Integrated oven and electric ho with
extractor hood over.  pace for an American tle fridge/
freezer.  Pantr cupoard.  Part tiled wall and tiled floor.
Doule glazed window to the rear apect.  Radiator.  Inet
ceiling potlight.

Uti l i t  Room
Fitted to comprie a range of wall and ae unit with work
urface over.  pace and pluming for a wahing machine
and tumle drer.  Tiled floor.  Radiator.  Doule glazed
window to the ide apect and doule glazed door leading
to the rear garden.



Cloakroom
Acceed from the utilit room and compriing a w/c and
wah hand ain with tiled plahack. Tiled floor. Radiator.
Doule glazed window to the ide apect.

Landing
Providing acce to all firt floor accommodation.  Fitted
carpet. Hatch to part oarded loft pace.

Mater edroom
Twin doule glazed window to the front apect.  Fitted
wardroe. Radiator. Fitted carpet.

n uite hower Room
Compriing a w/c. Pedetal wah hand ain. hower
encloure with hower over .  Tiled wall and floor.  haver
ocket. Radiator.  xtractor fan.  Inet ceiling potlight.
Doule glazed window to the ide apect.

edroom Two
Doule glazed window to the rear apect. uilt in wardroe.
Radiator. Fitted carpet.

edroom Three
Doule glazed window to the front apect. Radiator.  Fitted
carpet.

edroom Four
Doule glazed window to the rear  apect.   Radiator.
Wooden laminate flooring. uilt in wardroe.



Famil athroom
Recentl fitted to comprie a w/c. Pedetal wah hand ain
and panelled ath.  Tiled wall and floor.  Heated towel rail.
xtractor fan. Mirrored cainet. Doule glazed window to
the rear apect.

To The Front
Laid mainl to lawn with mature conifer and flower and
hru order. A drivewa providing off road parking for 2
vehicle. ecurit light.

Rear Garden
A private, well kept garden acking on to an orchard, laid
mainl to lawn with a paved patio area to the immediate rear
of the propert.  Flower and hru order with oundar
fencing and gated pedetrian acce to the ide of the
propert. Outide tap. ecurit light. Garden hed.

N
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and
the tatement contained therein repreent hi honet
peronal opinion on the condition of thi home. No tpe of
urve ha een carried out and therefore no guarantee can
e provided in the tructure, f ixture and f itt ing, or
ervice. Where heating tem, ga water or electric
appliance are intalled. We would like to point out that
t he i r  wo rk i ng   cond i t i on   ha   no t   een  checked .
Meaurement are taken with onic or cloth tape and
hould not e relied upon for the ordering of carpet or
aociated good a accurac cannot e guaranteed
(although the are with a 3" differential.)
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