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37 Falcon Cloe, Duntale, edfordhire LU6 1UP
Aking Price £145,000 Leaehold

ituated within thi popular reidential area cloe to Duntale town centre, a well preented two edroom econd floor apartment.
Offered for ale with no onward chain and in good decorative order having jut een redecorated throughout. Thi paciou home enefit
from a 21' lounge/dinning room, fitted kitchen, modern fitted athroom and two good ized edroom. Further enefit include an allocated

parking pace with ample additional viitor parking and well kept communal garden and area.
Ideall placed for Duntale town centre with it' wealth of amenitie and new theatre complex, for the u commuter M1 motorwa

junction 9 and 11/11A are cloe to hand. 
To full appreciate thi excellent propert internal viewing i advied. Pleae note the propert i more uited to a cah uer due to the

length of the leae.



Communal ntrance
Well maintained communal area providing acce to thi
and neighouring propertie.

ntrance Hall
Remote entr tem phone, cloak cupoard, hatch to
loft pace, airing cupoard with lagged tank, fitted
carpet, door to lounge, edroom and athroom.

Lounge / Dining Room
21'6" x 12'6" max (6.55 x 3.81 max)
Doule glazed ox a window to front apect, fitted
carpet, modern electric radiator, televiion point.

Kitchen
8'8" x 7'0" (2.64 x 2.13)
Fitted to comprie a range of matching wall, drawer and
ae unit with work top urface over, ingle drainer ink
unit with cupoard under, part tiled wall. pace and
fitting for a free tanding oven, pace and pluming for a
wahing machine, pace for a fridge / freezer. Doule
glazed window to front apect.

edroom One
11'6" max x 8'0" (3.51 max x 2.44)
Doule glazed window to rear, fitted carpet, uilt in
doule wardroe, modern electric radiator.

edroom Two
8'0" x 8'0" (2.44 x 2.44)
Rear apect doule glazed window, fitted carpet, modern
electric radiator.

athroom
paciou athroom with fitted white uite compriing a
panelled ath with mixer tap and hower attachment
over, pedetal wah hand ain, low level w/c, part tiled
wall, extractor fan. Part tiled wall.



Ground Rent
£175 per annum.

ervice Charge
£1128 per annum.

Leae

Communal Area
Well kept communal area and garden .

Parking
One allocated parking with ample additional viitor
parking.

Leae
99 ear leae from 1t Januar 1990.

N
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot
and the tatement contained therein repreent hi
honet peronal opinion on the condition of thi home.
No tpe of urve ha een carried out and therefore no
guarantee can e provided in the tructure, fixture and
fitting, or ervice. Where heating tem, ga water or
electric appliance are intalled. We would like to point
out that their working condition ha not een checked.
Meaurement are taken with onic or cloth tape and
hould not e relied upon for the ordering of carpet or
aociated good a accurac cannot e guaranteed
(although the are with a 3" differential.)
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