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2a Willow Wa, Toddington, ed LU5 6FD
Offer In xce Of £375,000 Freehold

radhaw are delighted to offer for ale thi tatefull preented and extended three edroom home located within
the popular village of Toddington, edfordhire. The propert ha een thoughtfull renovated to feature modern
open-plan living, kitchen and dining pace. Downtair alo feature a eparate laundr room and cloakroom. A

garage and parking when added to the landcaped rear garden provide eential external pace which i ideal for
modern living. A viewing of the propert i trongl recommended.



ntrance Porch
Doule glazed door to the front apect. Doule glazed window to
the front and ide apect. ngineered wood flooring. Ga meter
cupoard. Wall light. Part glazed door leading to:

ntrance Hal l
Providing acce to all ground floor accommodation with tair riing
to the firt floor. Porcelain tiled floor. Radiator. Central heating
thermotat. Door leading to:

Lounge Area
Doule glazed window to the front apect. Feature epoke fitted
media centre. Porcelain tiled flooring. Radiator. Under tair torage
area. Feature ga fire.

Kitchen / Dining Area
A rear apect pace with french door leading out into the rear
garden. Porcelain tiled flooring. The kitchen area i fitted to comprie
a range of wall, drawer and ae level unit with work urface over. 1
and 1/2 drainer ink unit. Integrated oven and ga ho with an
extractor over. pace for a fridge / freezer. Integrated dih waher.
Doule glazed window to the rear apect.

Cloakroom
Tatefull fitted to comprie a cloe coupled w/c with concealed
citern. Wah hand ain and vanit unit. Part tiled wall and full tiled
floor. Doule glazed window to the ide.

Laundr Room
pace and pluming for a wahing machine. Doule glazed window
to the ide. Wood laminate flooring.

Firt  Floor Landing
Providing acce to all firt floor accommodation. torage cupoard.
Fitted carpet. Hatch to the loft with pull down loft ladder.

edroom One
Doule glazed window to the front. Fitted wardroe. Radiator. Fitted
carpet. Coved ceiling.

edroom Two
Doule glazed window to the rear. Wood laminate flooring. Radiator.

edroom Three
Doule glazed window to the front. Wood laminate flooring. Radiator.



Garage & Parking
et to the ide if a neighouring propert there i a drivewa which
provide off road parking for one car and onward acce to the
garage with up and over door.

athroom
Tatefull fitted to comprie a cloe coupled w/c with concealed
citern. Wah hand ain and vanit unit. Panelled ath with hower
over. Full tiled wall and floor. Doule glazed window to the rear.

To The Front & ide
Garden area laid to gra and hru.  Pathwa leading to the front
door.

Rear Garden
The rear garden ha een thoughtfull landcaped to offer an artificial
lawn and, to the far end, a lightl raied compoite decking area
providing a uper relaxing/entertaining pace. Raied, rendered
planter have een well tocked with hru and uhe, whilt
utting up againt the ack of the home i a further, good ized
eating area. oth area are covered  pergola' providing ome of
hade when necear.

N
ervice and appliance have not een teted.

Viewing
 appointment through radhaw.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and the
tatement contained therein repreent hi honet peronal opinion
on the condition of thi home. No tpe of urve ha een carried
out and therefore no guarantee can e provided in the tructure,
fixture and fitting, or ervice. Where heating tem, ga water
or electric appliance are intalled. We would like to point out that
their working condition ha not een checked. Meaurement are
taken with onic or cloth tape and hould not e relied upon for the
ordering of carpet or aociated good a accurac cannot e
guaranteed (although the are with a 3" differential.)
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