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275 harpenhoe Road, treatle,
edfordhire LU3 3PP

Aking Price £550,000 Freehold

* COUNTRYID LOCATION WITH XPANIV VIW TO TH FRONT AND RAR APCT * LARG RAR GARDN *
GROUND FLOOR XTNION PROVIDING RAR APCT OPN PLAN KITCHN / DINING / FAMILY ROOM * GOOD
IZD LOUNG WITH AY WINDOW * UTILITY ROOM AND GROUND FLOOR HOWR ROOM * THR DROOM

PLU DRING ROOM / TUDY * FOUR PIC UIT FAMILY ATHROOM * OFF ROAD PARKING * DTACHD
GARAG WITH LCTRIC DOOR * VIWING RCOMMNDD *



radhaw are delighted to offer for ale thi much improved and extended
famil home in thi countride etting with expanive view to oth the front
and the rear apect. With a large ground floor extenion, thi propert offer
the modern da, open plan famil living with a rear apect kitchen / dining /
famil room with ifold door to the rear garden in addition to a good ized
lounge to the front.  A utilit room and modern hower room complete the
ground floor accommodation. On the firt firt floor, there are three edroom
plu a dreing room / tud and a athroom with eparate ath and hower
cuicle.

treatle i a delightful rural etting with popular countride walk near plu
all of the local amenitie of near arton Le Cla and the mainline train
tation in Harlington ad Leagrave.

ntrance Lo
Doule glazed front door and doule glazed window to the ide apect. Tiled
flooring. Radiator. Inet ceiling light.

Lounge
Doule glazed a window to the front apect. Feature fireplace with urround
and log urner. Amtico flooring. Victorian tle radiator. Televiion point. Under
tair torage cupoard.

Kitchen / Dining / Famil Room
The kitchen area i fitted with a range of wall and ae level unit with work
urface over incorporating one and a half owl drainer ink unit and an iland
with reakfat ar.  Integrated doule oven and induction ho with extractor
hood over.  Integrated dihwaher and pace for an American tle fridge /
freezer. Televiion point. Amtico flooring with underfloor heating.  Two velux
window. ifold door opening to the delightful rear garden.

Uti l i t  Room
pace and pluming for wahing machine and tumle drier. Wall mounted
clothe airer. Tiled floor. xtractor fan. Door leading to hower room.

Ground Floor hower Room
Fitted with a low level WC with concealed citern, wah hand ain and
hower cuicle. Inet ceiling potlight. Tiled floor

Landing
Doule glazed window to the ide apect. Fitted carpet.

edroom One
Doule glazed a window to the front apect. Fitted carpet. Feature cat iron
fireplace. uilt in wardroe. Vertical radiator. Hatch to loft.

edroom Two
Doule glazed window to the rear apect.  Fitted wardroe and drawer.
Fitted carpet. Radiator.



Front of  Propert
A lock paved drivewa providing off road parking for two vehicle and leading
to the detached garage.

edroom Three
Doule glazed window to rear apect.  uilt-in wardroe.  Fitted carpet.
Radiator.

Dreing Room / Potential  tud
Doule glazed window to the ide apect. Laminate wood flooring. Currentl
ued for wardroe pace ut could e a tud.

Famil athroom
Fitted with a low level WC, pedetal wah hand ain, panelled ath with hand
held hower attachment and eparate doule hower cuicle.  Tiled wall.
Vertical radiator. Coved ceiling. xtractor fan.

Garage
A detached garage with an electric door.  Power and light.  Peronal door
leading to the garden.

Rear of Propert
A good ized and well kept garden laid mainl to lawn with two paved patio
area and oundar hedge and fencing with gated pedetrian acce. Outide
tap.

Diclaimer
Thee detail have een prepared  Julie Roger and the tatement
contained therein repreent her honet peronal opinion on the condition of
thi home. No tpe of urve ha een carried out and therefore no guarantee
can e provided in the tructure, fixture and fitting, or ervice. Where
heating tem, ga water or electric appliance are intalled, we would like to
point out that their working condition ha not een checked. Meaurement
are taken with onic or cloth tape and hould not e relied upon for the
ordering of carpet or aociated good a accurac cannot e guaranteed
(although the are with a 3" differential.)

Viewing
 appointment through radhaw.

Note
ervice and appliance have not een teted.
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