
4 Lincoln Wa, Harl ington, edfordhire, LU5 6NA
Tel: 03301070255 |   info@radhawetateagent.co.uk |  radhawetateagent.co.uk

32 Tavitock Avenue, Ampthill, ed MK45 2RY
Offer In xce Of £725,000 Freehold

* XCUTIV FAMILY HOM * POPULAR RIDNTIAL LOCATION * FOUR GOOD-IZD DOUL
DROOM * N-UIT HOWR ROOM TO MATR DROOM * NTRANC HALL * TUDY * DUAL
APCT LOUNG * RAR APCT KITCHN/DINING/LIVING ARA * UTILITY * GROUND FLOOR W/C *

FAMILY ATHROOM * GOOD-IZD RAR GARDN * DOUL GARAG & AMPL PARKING * INTRNAL &
XTRNAL VIWING A MUT TO FULLY APPRCAT THI HOM & LOCATION *



radhaw are delighted to offer for ale thi immaculatel
preented modern detached famil home located in an
enviale poition within the ever popular Georgian market
town of Ampthil l .  Offering paciou and well  planned
accommodation throughout and et within walking ditance
of highl regarded chool, Ampthill town centre, Ampthill
Park and open countride. radhaw trongl advie an
internal viewing to full appreciate all that thi ideal famil
home ha to offer the dicerning uer.

ntrance Hal l
Providing acce to al l  ground floor accommodation.
Compoite  front  door to the front  apect.   Radiator.
Karndean flooring. Central heating thermotat.

Lounge
A dual apect room with doule glazed window to the front
apect and doule glazed French door to the rear apect.
Feature open fireplace with urround.  Two radiator.
Televiion point. Fitted carpet. Coved ceiling.

L haped Kitchen /  Dining /  Famil  Room
A paciou rear apect area that provide the perfect pace
to relax, entertain and enjo.

Kitchen Area
Fitted with a range of wall, drawer and ae level unit with
workurface over incorporating ingle drainer ink unit with
wan neck mixer tap over. Freetanding range tle cooker.
Freetanding fridge / freezer.  pace and pluming for
dihwaher.  Tile effect flooring.  Coved ceiling.  Under unit
potlight. Doule glazed window to the rear apect.

Dining /  Famil  Area
One open pace with the Famil Area extenion and patio
door to the rear garden. Two radiator. Tile effect flooring.



tud
Doule glazed window to the front apect. Radiator.  Fitted
carpet.

Uti l i t  Room
Fitted with wall unit.  pace and pluming for wahing
machine and tumle drier.  Part ti led wall.  Karndean
flooring.  Radiator. Doule glazed window and door to the
ide apect.

Cloakroom
Fitted to comprie cloe coupled w/c and vanit unit with
inet wah hand ain.  Karndean flooring.  Inet ceiling
potlight.  Ocure doule glazed window to the ide
apect.

Landing
Doule glazed window to the front apect.  Hatch to loft.
Recentl re-fitted carpet.  Airing cupoard houing Mega
Flow tank. Further torage cupoard.

Mater  edroom
A large dual apect room with doule glazed ox a
window to the front and further doule gazed window to
the front. uilt-in walk in wardroe with automatic light. Two
radiator. Recentl re-fitted carpet.

n uite athroom
Fitted to comprie w/c with concealed citern, vanit unit
with   inet  wah hand a in  and panel led ath  with
Rainforet hower over.  Full tiled wall.  haver ocket
point.  Inet ceiling potlight.  Heated towel rail.  Ocure
doule glazed window to the ide apect.

edroom Two
Doule glazed window to the rear  apect.   Radiator.
Recentl re-fitted carpet. Inet ceiling potlight.

edroom Three
Doule glazed window to the rear  apect.   Radiator.
Recentl re-fitted carpet. Inet ceiling potlight.

edroom Four
Doule glazed window to the front apect.   Radiator.
Recentl re-fitted carpet.



Famil athroom
Fitted to comprie cloe coupled w/c, twin vanit unit with
h i  and her   inet   ink .   Panel led ath with hower
attachment over. Part tiled wall. Tiled flooring. Inet ceiling
potlight.  Ocure doule glazed window to the rear
apect.

To The Front
The front of the propert i part laid to lawn and part gre
lock paving providing off road parking for 3-4 vehicle
leading to the doule garage.

Doule Garage
Attached doule garage with twin up and over door. Power
and light. Wall mounted ga fired oiler.  Peronal door to
ntrance Hall.

Rear  Garden
A thoughtfull landcaped rear garden laid mainl to lawn
with a large paved patio area with conifer order to the
ide oundarie and Italian Pencil Cpree to the rear
oundar. Ornamental wall with hingle order.  oundar
fence.  Pedetrian gated acce to one ide and doule
gate to one ide. Outide power point. Outide tap.

Rear levat ion
View of the rear of the propert.

Viewing
Through radhaw  appointment onl.

Thee detail have een prepared  Warren Lightfoot and
the tatement contained therein repreent hi honet
peronal opinion on the condition of thi home. No tpe of
urve ha een carried out and therefore no guarantee can
e provided in the tructure, f ixture and f itt ing, or
ervice. Where heating tem, ga water or electric
appliance are intalled. We would like to point out that
t he i r  wo rk i ng   cond i t i on   ha   no t   een  checked .
Meaurement are taken with onic or cloth tape and
hould not e relied upon for the ordering of carpet or
aociated good a accurac cannot e guaranteed
(although the are with a 3" differential.)
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