
Marketing Preview

12 Brook Green, Hackenthorpe, Sheffield, S12 4NR
£345,000

Bedrooms 4, Bathrooms 2, Reception Rooms 1





A unique opportunity to purchase this beautifully presented
and deceptively spacious four double bedroomed detached
property, situated on a quiet cul‐de‐sac. Offering an open plan
kitchen/diner, downstairs WC and master bedroom with
ensuite. Also having off road parking, garage and enclosed
gardens to the side and rear. The property is well positioned
for great local amenities including Crystal Peaks and

BEDROOM THREE 10'11" x 9'2"
A third double bedroom with carpeted flooring and feature
painted wall. Ceiling light, radiator and window to the rear
with amazing views.

BEDROOM FOUR 8'9" x 12'8"
A fourth front facing double bedroom with carpeted flooring

Drakehouse. Great road links to Sheffield town centre. Perfect
family home!!

SUMMARY
A unique opportunity to purchase this beautifully presented
and deceptively spacious four double bedroomed detached
property, situated on a quiet cul‐de‐sac. Offering an open plan
kitchen/diner, downstairs WC and master bedroom with
ensuite. Also having off road parking, garage and enclosed
gardens to the side and rear. The property is well positioned
for great local amenities including Crystal Peaks and
Drakehouse. Great road links to Sheffield town centre. Perfect
family home!!

HALLWAY
Enter through composite door into welcoming hallway with
neutral decor and laminate flooring. Ceiling light and radiator.
Doors to lounge, kitchen/diner, downstairs WC and garage.
Stair rise to the first floor landing.

DOWNSTAIRS WC 5'10" x 2'6"
Comprising of close coupled WC and vanity unit with sink.
Ceiling light, vertical radiator and laminate flooring.

LOUNGE 15'0" x 13'1"
A good sized lounge with feature wallpapered wall and
laminate flooring. Spot lighting, radiator and patio doors onto
garden.

KITCHEN/DINER 29'0" x 8'6"
The heart of the home fitted with ample high gloss wall and
base units, contrasting worktops and glass splash backs. One
and a half sink with drainer and mixer tap. Oven, induction
hob and extractor fan. Integrated dishwasher and under
counter space for washing machine. Ceiling light, under
cupboard lighting and two radiators. Laminate flooring and
window to the front. Patio doors onto side of the property and
patio doors onto balcony at the rear. Open to lounge.

STAIRS/LANDING
A carpeted stair rise to the first floor landing with neutral
decor, ceiling light, smoke alarm and radiator. Doors to the
four bedrooms and bathroom.

MASTER BEDROOM 12'8" x 11'2"
A good sized double bedroom with carpeted flooring and
feature wallpapered wall. Spot lighting, radiator and window
to the rear with lovely views. Doors to fitted wardrobes and
ensuite.

ENSUITE 5'1" x 6'4"
Comprising of shower cubicle with overhead and handheld
shower, pedestal sink and close coupled WC. Spot lighting,
radiator and obscure glass window. Part tiled walls and
laminate flooring.

BEDROOM TWO 12'1" x 11'3"
A second generous sized double bedroom with carpeted
flooring and neutral decor. Ceiling light, radiator and window
to the front. Door to large storage cupboard.

A fourth front facing double bedroom with carpeted flooring
and neutral decor. Ceiling light, radiator and window. Door to
storage cupboard.

BATHROOM 7'7" x 7'0"
Comprising of bath with mixer shower tap, pedestal sink and
close coupled WC. Spot lighting, obscure glass window,
laminate flooring and part tiled walls.

OUTSIDE
To the front of the property is a block paved driveway, lawn
and access to garage with power and lighting. Gate leading to
side of the property with an enclosed lawn and decked area.
Steps lead to the rear of the property having quiet, enclosed
garden with fabulous views a further enclosed garden which
has balcony, decked area, outside tap and lawn.

PROPERTY DETAILS
‐ FREEHOLD
‐ FULLY UPVC DOUBLE GLAZED
‐ GAS CENTRAL HEATING 
‐ CAVITY WALL INSULATED
‐ COUNCIL TAX BAND D
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