
Church Farm Bungalow, Main Street, Beckley, East Sussex, TN31 6RS.
£580,000 OIEO Freehold



A spacious three bedroom detached equestrian bungalow located within the highly regarded Village of Beckley privately positioned
within an Area of Outstanding Natural Beauty complete with 3 acre paddock and stable block. The property offers versatile living
accommodation comprising a 23' triple aspect living room, a modern open plan kitchen with a beautiful adjoining conservatory,
three principle bedrooms and main family bathroom, with en-suite shower facilities to the master bedroom. Outside offers a
private garden providing excellent seating / alfresco dining areas to enjoy the elevated rural outlook over the neighbouring

paddock, to the front is ample off road parking accessed via a gated entrance.



Front
Private shingled driveway to side and front elevations providing ample parking accessed via
five bar gate, further pedestrian gate, front enclosed by combination of mature hedgerow and
stock proof fencing, front garden laid to lawn with a selection of mature trees and conifers,
path with picket gate leading to rear elevations, wooden five bar gate providing access to
paddock with adjacent to stile serving Public right of way (details available upon request),
additional five bar gate from drive leading into gardens and stable block, paved terrace to
front with external lighting leading to hardwood front door.

Entrance hall
Accessed via hardwood front door with obscure sidelights, carpeted flooring, access panel
to loft space, Honeywell thermostat, wall lighting, airing cupboard with slatted shelving.

Living room
23'7 x 12'1 (7.19m x 3.68m)
Internal door, window to front, side and rear elevations, double radiator, open fireplace with
stone hearth and oak mantel, selection of power points, TV connections, wall lighting,
further single radiator.

Bedroom 2
15'6 x 10'3 (4.72m x 3.12m )
Internal door, exposed wooden flooring, window to rear with radiator below, cupboard with
built in shelving, further radiator, selection of power points, door to boot room.

Utility / boot room
Internal door from bedroom 2, external door with side light window to rear, ceiling light, power
point, plumbing for appliances.

Bedroom 3
11'7 x 8'9 (3.53m x 2.67m)
Internal door, exposed wooden flooring, window to rear, power points, further internal door to
master bedroom.

Bedroom 1
14'5 x 13'5 (4.39m x 4.09m )
Internal door from bedroom 2, hardwood flooring, window to side aspect, single radiator,
UPVC sliding doors to conservatory, access to en-suite shower room.

En-suite shower room
Internal door, hardwood flooring, obscure glazed window to rear, ceramic wall tiling, push
flush WC, pedestal wash basin, shower enclosure with wall mounted Triton power shower.

Bathroom
8'3 x 5'8 (2.51m x 1.73m)
Internal door, ceramic tile flooring, obscure glazed window to conservatory, push flush WC,
pedestal wash basin, white bath suite with ceramic wall tiling.

Kitchen
12'3 x 12'1 (3.73m x 3.68m)
Internal door from hallway, internal doors to to adjoining conservatory, window to front,
ceramic tile flooring, inset ceiling down lights, kitchen hosts a selection of fitted base and
wall units beneath granite effect laminated work surfaces and matching up stands, inset
ceramic one and half basin with mixer taps, ceramic tile splash backs, above counter level
power points, space for freestanding oven, stainless steel splash back, extractor canopy
and light over, under counter space for dish washer, space for fridge / freezer.

Conservatory
16'6 x 14'5 (5.03m x 4.39m)
Internal doors from kitchen, sliding doors to master bedroom, full height glazing and external
doors to gardens, power points, ceiling light.

Gardens
Accessed via wooden five bar gate from front, laid to lawn enclosed by mature hedgerow,
planted flowering shrubs, open outlook over paddocks, access to stable block via five bar
gate, shingled path to rear, garden shed and external tap, external door to boot room, further
gate to area behind stabling hosting a selection of specimen trees, compost area, covered
shelter, further pedestrian gate to paddock.

Stable block
Three bay stable block accessed via wooden five bar gate.

Paddock

Agents note

Services
Mains gas central heating system (Boiler located in loft space)
Mains drainage
Local Authority - Rother District Council
NOTE - Public right of way applies via pedestrian gate to side of driveway - further details
available upon request
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