
67 Ambleside Way
Nuneaton, CV11 6AU

Asking Price £450,000 4 2 2 C

Please contact our Nuneaton Office on 02476 388863
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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67 Ambleside Way

Nuneaton, CV11 6AU

Presenting a rare opportunity to
a c q u i r e   a   s p a c i o u s   a n d
i m p e c c a b l y   i m p r o v e d   f o u r -
bedroom detached property in the
h e a r t   o f   t h e   s o u g h t - a f t e r   S t
Nicolas Park Estate. 

This fantastic family home boasts
a  we l l -des igned  g round   f l oo r ,
f e a t u r i n g   a   h o m e   o f f i c e ,
d o w n s t a i r s   s h o w e r   r o o m ,
extended open-plan kitchen and
dining room, and a spacious dual-
aspect  lounge. To the f irst f loor,
four generously sized bedrooms,
gal ler ied  landing, and a modern
contemporary bathroom complete
the internal accommodation. 

S i t u a t e d   p r o m i n e n t l y   o n   a
substantial plot, well set back from
t h e   p o p u l a r   t h o r o u g h f a r e
Ambleside Way,  the property  is
within walking distance to some of
N u n e a t o n ' s   m o s t   d e s i r a b l e
schools, including Milby Primary,
S t  N i co l a s  Pa r k  P r ima r y ,   a nd
H i g h am   L a n e   S e c o n d a r y .   A
gene rous  ga rden  w i t h   a  h i gh -
qual i ty  insulated summer house
and workshop summar ises  th is
exceptional residence.

To enhance modern  l i v i ng  a n d
energy e f f ic iency,  t h e p rope r t y
benefits from double glazing, front
and rear doors, gas central heating
system, and an EV charging point.
This turn-key property  i s ready for
immediate occupancy, mak ing  i t
an attractive prospect for buyers

looking to move  in  for  summer.
Addi t iona l ly ,   there  is  scope  for
further development, subject to
necessary planning conditions.

Upon entering, you are welcomed
t h r o u g h   a   t a s t e f u l l y   a n d
intell igently designed porch/boot
room area, leading to a long and
s p a c i o u s   e n t r a n c e   h a l l   t h a t
provides access to all ground floor
r o o m s .   T o   t h e   f r o n t   o f   t h e
property, an elegant home office
space  w i t h   f i t t ed  head-he igh t
s t o r a g e   o f f e r s   a   f u n c t i o n a l
w o r k s p a c e .   N e x t ,   a   m o d e r n
downstairs shower room features
natural   t i les, a double step-free
shower unit with a mains-powered
modern black waterfall shower.

Referencing Information

Prospective tenants will be required to
complete a credit referencing
application upon payment of a
holding deposit equivalent to one
weeks rent. Should your reference
check be successful we will refund
your holding deposit unless you wish
to utilise it towards your first month’s
rent. Upon successful completion of
referencing, one month’s rent in
advance and a security deposit
equivalent to five weeks rent will be
payable.


