
31 Old Hinckley Road
Nuneaton, CV10 0AA

£260,000 3 2 2

Please contact our Nuneaton Office on 02476 388863
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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31 Old Hinckley Road

Nuneaton, CV10 0AA

If you seek a spacious traditional
property with character features,
close to the town and train station,
of fer ing s igni f icant potent ia l   for
conversion to an HMO (subject to
planning consents), this property
is an ideal choice. Double glazing
and gas centra l  heat ing,  wi th a
boi ler approximately 18 months
o l d ,   e n h a n c e   t h e   p r o p e r t y ' s
comfort.

Situated on the one-way system in
the town centre, this large end-of-
terrace spans four levels (including
a cellar), providing unique family
accommodat ion .  The  p roper ty
includes a good-sized garden and
a forecourt to the front. With local
shops, excel lent school ing, and
amenities within walking distance,
the  proper ty 's  cent ra l   locat ion
eliminates the need for a car.

Upon entry through the impressive
h a l l ,   f e a t u r i n g   s t r i k i n g   t i l e d
surfaces, you'll find access to the
cellar and the front reception room
with a bay window. A spacious
sitting-dining area leads to a large
galley-style kitchen with integrated
dishwasher, electric cooker point,
and access to the rear garden and
decking area.

The  f i rst  f loor  i s accessed  v i a  a
useful lobby on the landing which
makes  a n  i dea l  sma l l enc losed
study  a r e a  a n d accommodates
two double bedrooms—one to the
front and one to the rear—along

with a spacious luxury bathroom
boas t i n g   a  wh i t e   s u i t e   a nd   a
double walk-in shower unit with a
ma i n s   s h owe r .   T h e   t o p   f l o o r
features a large double bedroom
with an en-suite, including a white
s u i t e   a nd   s howe r   u n i t   w i t h   a
m a i n s   s h o w e r .   A d d i t i o n a l
amenit ies on this f loor  include a
wa l k - i n   w a r d r o b e   a n d   e a v e s
storage.

The front of the property offers a
forecourt with gated side access
t o   t h e   r e a r   g a r d e n .   T h e   r e a r
garden,  p redominant l y   l awned
w i th  a  deck ing  a rea ,  p rov ides
access for one neighbour through
the rear side gate. This property is
an   e xce l l e n t   oppo r t un i t y  w i t h
versatile living spaces and unique
features.


