
69 Welwyn Park Road, Hull, HU6 7EB

Auction Guide £125,000
For sale by Modern Method of Auction; Starting Bid Price £125,000 plus Reservation Fee.

This property is for sale by the Modern Method of Auction. 
Should you view, offer or bid on the property, your information will be shared with the Auctioneer, iamsold Limited.

This method of auction requires both parties to complete the transaction within 56 days of the draft contract for sale being received by the buyer’s solicitor. This additional
time allows buyers to proceed with mortgage finance. The buyer is required to sign a reservation agreement and make payment of a non-refundable Reservation Fee. This

being 4.5% of the purchase price including VAT, subject to a minimum of £6,600.00 including VAT. The Reservation Fee is paid in addition to purchase price and will be
considered as part of the chargeable consideration for the property in the calculation for stamp duty liability. Buyers will be required to go through an identification

verification process with iamsold and provide proof of how the purchase would be funded.
This property has a Buyer Information Pack which is a collection of documents in relation to the property. The documents may not tell you everything you need to know

about the property, so you are required to complete your own due diligence before bidding.
A sample copy of the Reservation Agreement and terms and conditions are also contained within this pack.

The buyer will also make payment of £349.00 including VAT towards the preparation cost of the pack, where it has been provided by iamsold.
The property is subject to an undisclosed Reserve Price with both the Reserve Price and Starting Bid being subject to change



The accommodation comprises

Front external

Externally to the front aspect there is a paved
garden with a pebbled section and a combination
of brick walling and fencing to the surround. A
private side passage and gate opens to the rear
garden.

Ground floor

Entrance hall
UPVC double glazed entrance door with side
windows, central heating radiator, under stairs
storage cupboard and laminate flooring.

Lounge 12'7" x 11'5" maximum (3.84 x 3.50
maximum )

UPVC double glazed bay window, central heating
radiator and laminate flooring.

Inner lobby
Laminate flooring and leading to :

Cloakroom
UPVC double glazed window, laminate flooring
and furnished with a two piece suite comprising
wash basin with dual taps and low flush W.C.

Open plan kitchen / dining room 17'10" x 16'2"
(5.46 x 4.93 )

Kitchen - Two UPVC double glazed windows, tile
effect laminate flooring and fitted with a range of
floor and eye level units, contemporary worktops
with splashback tiles above, sink with mixer tap,
plumbing for a washing machine and dryer,
integrated oven and hob with extractor hood
above.

Dining room - UPVC double glazed French doors
to the rear garden, central heating radiator and
laminate flooring.

Sitting room 14'11" x 10'5" (4.56 x 3.18 )

Central heating radiator, feature fireplace and
carpeted flooring.

First floor

Landing
UPVC double glazed window and carpeted
flooring.



Bedroom one 14'9" x 11'1" (4.52 x 3.38 ) furnished with a four piece suite comprising
panelled bath with dual taps, walk in enclosure
with electric shower vanity sink with dual taps
and low flush W.C.

Rear external

UPVC double glazed bay window, central heating
radiator, fitted wardrobes and carpeted flooring.

Bedroom two 11'2" x 9'7" (3.41 x 2.94 )

UPVC double glazed window, central heating
radiator, fitted storage cupboards and carpeted
flooring.

Bedroom three 8'4" x 5'11" (2.56 x 1.81 )
UPVC double glazed bow window, central heating
radiator and laminate flooring.

Bathroom

With access  t o  the loft hatch, UPVC double
glazed window, central heating radiator, mostly
tiled to splash back areas with Lino flooring and

Rear external

The rear garden is partly laid to lawn with patio
seating area and fencing to the surround. A path
leads to the rear ten-foot access and detached
garage which accommodates off-street parking.
The residence also benefits from having a
wooden storage shed and an outside tap.

Location
The property is established on the ever popular
Welwyn Park Road set back from Beverley
Road, Hull. It is well connected by the A1079 and
other highly accessible road networks that
provide multiple routes to the Hull City centre and
surrounding vil lages. The location is also
conveniently serviced by an abundance of local
amenities including convenience stores, dining
facilities and playing fields.

Tenure
The property is held under Freehold tenureship

Council tax band
Local Authority - Kingston-upon-hull (city And
County Of)
L o c a l   a u t h o r i t y   r e f e r e n c e   n umb e r   -
00180405006906
Council Tax band - B

EPC rating
EPC rating - TBC

Material Information
Construction - Standard 
Conservation Area - No 
Flood Risk - Medium 
Mobile Coverage / Signal - EE / Vodafone / Three
/ O2
Broadband - 8 Mbps / Ultrafast 1000 Mbps
Coastal Erosion - No Basic 
Coalfield or Mining Area - No



Additional Services
Whitaker Estate Agents offer additional services
via third parties: surveying, financial services,
investment insurance, conveyancing and other
services associated with the sale and purchase
of your property.

We are legally obliged to advise a vendor of any
additional services a buyer has applied to use in
connection with their purchase. We will do so in
our memorandum of sale when the sale is
instructed to both parties solicitors, the vendor
and the buyer.

Agents Notes
Services, fittings & equipment referred to in these
sale particulars have not been tested ( unless
otherwise stated ) and no warranty can be given
as to their condit ion. Please note that al l
measurements are approximate and for general
guidance purposes only.

Free Market Appraisals / Valuations
We offer a free sales valuation service, as an
Independent company we have a strong interest
in making sure you achieve a quick sale. If you
need advice on any aspect of buying or selling
please do not hesitate to ask.

Whitakers Estate Agent Declaration
Whitakers Estate Agents for themselves and for
the lessors of the property, whose agents they
are give notice that these part iculars are
produced in good faith, are set out as a general
guide only & do not constitute any part of a
contract. No person in the employ of Whitakers
Estate Agents has any authority to make or give
any representation or warranty in relation to this
property.



Floor Plan

Area Map Energy Efficiency Graph

654 Anlaby Road, Hull, HU3 6UU
Tel: 01482 330490 Email: westhull@whitakers.co.uk https://www.whitakers.co.uk

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.


