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Auction Guide £130,000

Pattinson Auction are working in Partnership with the marketing agent on this online auction sale and are referred to below as 'The Auctioneer'.
This auction lot is being sold either under conditional (Modern) or unconditional (Traditional) auction terms and overseen by the auctioneer in partnership with the marketing agent.??The property is available to be viewed

strictly by appointment only via the Marketing Agent or The Auctioneer. Bids can be made via the Marketing Agents or via The Auctioneers website.
?Please be aware that any enquiry, bid or viewing of the subject property will require your details being shared between both any marketing agent and The Auctioneer in order that all matters can be dealt with effectively.?

The property is being sold via a transparent online auction. 
In order to submit a bid upon any property being marketed by The Auctioneer, all bidders/buyers will be required to adhere to a verification of identity process in accordance with Anti Money Laundering procedures. Bids

can be submitted at any time and from anywhere. 
Our verification process is in place to ensure that AML procedure are carried out in accordance with the law.

?A Legal Pack associated with this particular property is available to view upon request and contains details relevant to the legal documentation enabling all interested parties to make an informed decision prior to bidding.
The Legal Pack will also outline the buyers’ obligations and sellers’ commitments. It is strongly advised that you seek the counsel of a solicitor prior to proceeding with any property and/or Land Title purchase.??

Auctioneers Additional Comments
In order to secure the property and ensure commitment from the seller, upon exchange of contracts the successful bidder will be expected to pay a non-refundable deposit equivalent to 5% of the purchase price of the

property. The deposit will be a contribution to the purchase price. A non-refundable reservation fee of up to 6% inc VAT (subject to a min



Reception Lounge 14'6" x 12'3" (4.43 x 3.74)

Dining Room 12'4" x 11'11" (3.75 x 3.63)

Kitchen 12'5" x 7'2" (3.78 x 2.18)

First Floor Landing 15'4" x 2'9" (4.67 x 0.84)

Bedroom One 12'4" x 12'2" (3.75 x 3.72)

Bedroom Two 12'1" x 9'0" (3.69 x 2.74)

Family Bathroom 12'4" x 7'0" (3.77 x 2.13)

Enclosed Rear Garden



Brick Build Outbuildings

Agents Disclaimer
Agents Disclaimer: Lighthouse Estate Agents & Lettings,
their clients and employees 1: Are not authorised to
make or give any representations or warranties in
relation to the property either here or elsewhere, either
on their own behalf or on behalf of their client or
otherwise. They assume no responsibility for any
statement that may be made in these particulars. These
particulars do not form part of any offer or contract and
mus t   n o t   b e   r e l i e d   u p on   a s   s t a t emen t s   o r
representations of fact. 2: Any areas, measurements or
distances are approximate. The text, photographs and
plans are for guidance only and are not necessarily
comprehensive. It should not be assumed that the
property has all necessary planning, building regulation
or other consents and Lighthouse Estate Agents &
Lettings have not tested any services, equipment or
facilities. Purchasers must make further investigations
and inspections before entering into any agreement.

Purchaser information -The Money Laundering, Terrorist
Financing and Transfer of Funds(Information on the
Payer) Regulations 2017(MLR 2017) came into force on
26 June 2017. Lighthouse Estate Agents & Lettings
require any successful purchasers proceeding with a
property to provide two forms of identification i.e.
passport or photocard driving license and a recent utility
bill or bank statement. We are also required to obtain
proof of funds and provide evidence of where the funds
originated from. This evidence will be required prior to
Lighthouse Estate Agents & Lettings removing a
property from the market and instructing solicitors for
your purchase.
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These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.


