
Old Beams , Winkleigh, EX19 8PG

Price Guide £325,000

An exceptionally well presented SEMI-DETACHED CHARACTER COTTAGE situated in an outstanding
SEMI RURAL LOCATION in the heart of Devon offering well laid out TWO/THREE BEDROOM
accommodation with DETACHED SINGLE GARAGE AND STUDIO/WORKSHOP and PRETTY

COTTAGE GARDENS.



SITUATION
Old Beams is set in the secluded rural hamlet of
Upcott in the heart of Devon between Dolton and
Iddes le igh  and Dowland.  The proper ty   i s
approximately two miles from the village of Dolton,
five miles from Winkleigh and also within easy
reach of the stunning Dartmoor National Park.
Dolton and Winkleigh offer a variety of amenities
including general stores, post offices, primary
schools, a vet, GP surgery and various shops.
Okehampton is approximately 11 miles away,
offering further amenities and facilities, including a
variety of shops, supermarkets (Waitrose, Lidl and
Co-op), a swimming pool, sports centre, medical
centre/community hospital and a choice of schools
including two primary schools and Okehampton
College. There is also excellent schooling available
at Chulmleigh Academy between the ages of 2 and
16. There is superb walking, cycling and riding in the
nearby Dartmoor National Park, with a Tarka trail
public footpath nearby, while to the north, the
pristine surfing beaches of the North Devon coast
are approximately 20 miles away. The vibrant city of
Exeter is located about 26 miles to the south east
and offers a wide choice of cultural activities with
theatres, the RAMM museum, arts centre and a
wealth of good shopping and restaurants. Many
good schools can be found in Exeter, whilst Exeter
University  is recognised as one of the best
universities in the country. There is also a well-
regarded teaching hospital. Communication links
are good. The M5 motorway provides links to Bristol
and London, the A386 to Plymouth and the A30 to
Cornwall and Exeter has regular rail services to
London Paddington (2 hours 15 minutes) with local
connections every half hour from Morchard Road
and Okehampton stations alternately. Buses from
Dolton serve Exeter and Bideford/Barnstaple
several times daily.

DESCRIPTION
Old Beams  i s  a semi-detached period cottage
situated in the quiet hamlet o f Upcott amidst the
rolling Devonshire hills immortalised in the work of
local laureates Ted Hughes and Michael Morpurgo
and  t h e photographer  James Ravilious.  T h e
property is of traditional stone and cob construction
under a tiled roof with rendered and colour washed
elevations with a more recent single storey addition
to the rear, of rendered and colour washed cavity
block construction under a tiled roof, encompassing
the Kitchen, Din ing Room/Bedroom  3 ,  R e a r
Hall/Utility Room and the Cloakroom. Old Beams
benefits from all the character and charm one would
expect from  a property  o f this style and period
including exposed timber beams and an original
fireplace, housing a cast iron multi-fuel stove, whilst
modern additions include uPVC double glazed
windows and doors throughout, attractive Kitchen
and Bathroom suites and energy efficient electric

heating throughout. The cottage also benefits from a
good sized Garden and a detached Garage/Work
Shop with an additional Studio/HomeOffice. 

A tiled entrance porch leads to the well-proportioned
dual aspect sitting room, which has exposed timber
beams, as well as an impressive stonebuilt
inglenook fireplace fitted with a wood burning stove.
The ground floor also has a formal dining room
which overlooks the garden and could be used as a
third bedroom or study. The kitchen is fitted with
modern units and integrated appliances, including a
built-in microwave, double oven and induction hob.
There is also space for a large breakfast table. The
adjoining utility room provides further space for
household appliances and storage. The ground floor
accommodation is completed by a WC.

The first floor has two double bedrooms of similar
proportions, one of which benefits from built-in
storage. Both bedrooms are well-presented and
enjoy wonderful views over the surrounding
countryside. There is also a family bathroom on the
first floor, with a Mira power shower and a heated
chrome towel rail. There is a large detached garage
at the side of the house, providing parking and an
adjoining workshop/garden room with electricity and
water connected.

ENTRANCE
From the front Garden, a paved path leads up to the
half glazed Front Door opening into the

ENTRANCE HALL
being half glazed under a pitched tiled roof with
ceramic tiled floor and fully glazed French Door
opening into the

SITTING ROOM
A good sized character room with two windows to
the front overlooking the garden, both with window
seats below. On one side is the original exposed
stone fireplace housing a cast-iron multi-fuel stove
with stone hearth, inset heavy beam over and
original bread oven to one side. In one corner of the
room open tread stairs lead to the First Floor, whilst
to the rear of the room door lead to the Dining
Room/Bedroom 3 and the Kitchen. The Sitting
Room also benefits from a traditional heavy beamed
ceiling, a shelved display niche, laminate flooring, a
Dimplex Quantum high retention storage heater,
wall uplighters and a TV point.

DINING ROOM/BEDROOM 3
Currently used as a Dining Room but previously
used as a double bedroom with window to the rear
overlooking the garden, Dimplex High Retention
storage heater.

KITCHEN/BREAKFAST ROOM
An attractive Kitchen/Breakfast Room fitted with a



range of matching shaker style units to three sides
under a laminate work surface with tiled splash
backs including and incorporating an inset one and
a half bowl single drainer stainless steel sink unit
with mixer tap set below a window to the rear
overlooking the garden. Further to one side is an
electric four ring ceramic hob, whilst in one corner

OUTSIDE
From the quiet country lane access can be gained
to the Detached Single Garage with metal up and
over door, concrete floor and light and power
connected. At the far end of the garage a pedestrian
door opens onto steps leading down to the Rear

electric four ring ceramic hob, whilst in one corner
is a built-in eye level stainless steel oven and grill
with matching built-in microwave oven over. The
Kitchen also benefits from an integrated under
counter fridge, space and point for a freestanding
fridge/freezer, a range of matching wall cupboards,
and inset ceiling down lighting. On one side a door
opens into the

REAR HALL/UTILITY ROOM
with space and plumbing for a washing machine
and dish washer to one side set below a laminate
worksurface with tiled splashbacks, useful storage
cupboard to one side and window over. The room
also benefits from a cupboard housing the electric
meters and fuse boxes, inset ceiling down lighters
and half glazed Back Door overlooking and leading
out to the side of the property. On the opposite side
a folding door opens into the

CLOAKROOM
fitted with a matching white suite comprising a low
level WC and built-in vanity basin with tiled splash
backs, stainless steel tap and cupboard below. On
one side there is an obscure glazed window with
tiled sill, heated towel rail and hatch to roof space.

STAIRS AND LANDING
Returning to the Sitting Room, open tread stairs
with wooden hand rail to one side leads to the First
Floor Landing with window to the rear, hatch to roof
space and doors to all first floor rooms.

BEDROOM 1
A good sized double bedroom with window to the
front overlooking the garden, TV point and Dimplex
wall mounted heater. On one side is the Airing
Cupboard housing the lagged hot water cylinder
with electric immersion heater and range of slatted
shelving.

BEDROOM 2
Another double bedroom with window to the front
overlooking the garden, and Dimplex wall mounted
electric heater.

BATHROOM
fitted with a matching white suite comprising a panel
bath with panelled splash backs and a 'Mira Alero'
electric shower over with glazed shower screen to
one side; a pedestal wash hand basin with tiled
splash backs and shaver point to one side; and a
low level WC set below an obscure glazed window
to the side. The Bathroom also benefits from a
heated towel rail and a laminate floor.

Garden which is mainly laid to lawn and completely
enclosed creating a safe and secure environment
for children and pets. On one side a further
pedestrian door leads into the Office/Studio
currently used as storage but creating another
useful addition with light and power connected. At
the far end of the garden a wooden pedestrian gate
leads out to the rear of the property and returns to
the road. Immediately to the rear of the house a path
leads along the width of the property and gives
access to the side and the door into the Rear
Hall/Utility Room with a raised area of lawn to one
side. The path continues along the side of the house
to the Front Door into the Entrance Hall and further
a further path which leads out on to the public foot
path at the front of the house and the road. At the
front of the cottage there is a small walled cottage
garden which mainly laid to lawn with a wrought iron
pedestrian gate, also giving access out onto the
public right of way and the road.

SERVICES (RENTAL)
Mains electricity, mains water and private septic
tank drainage (report on this available). Telephone
connected subject to BT regulations. Satellite
available via Sky. Basic broadband speed is 7Mbps.
Mobile Phone coverage by EE, 02 and Vodaphone.
Council Tax Band C Torridge District Council
(2024/25 - £2026)

VIEWING
Strictly by appointment through the agent. Out of
Hours Please Call  01769 580024 or E-Mail
enquiries@keenors.co.uk
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Bonds Corner House Fore Street, Chulmleigh, Devon, EX18 7BR
Tel: 01769 580666 Email: enquiries@keenors.co.uk  https://www.keenors.co.uk/

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.


