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Callaway House , Sherrifston, Elgin, IV30 8LB
Offers Over £525,000

5 2 C



This exceptional 4 bedroom spacious house is
beautifully presented throughout and enjoys fabulous
south facing countryside views. Located within a
peaceful rural setting whilst being only a stones
throw from Elgin and it’s excellent schools &
amenities.

Accommodation comprises on the ground floor, a
Vestibule, Hallway, Lounge, open plan
Kitchen/Dining/Family Room which opens out via bi-
fold doors to a classy outdoor living space, Utility
Room, Guest WC and Bedroom 4 with Ensuite
Shower Room and on the upper floor, a Master Suite
incorporating a Bedroom, fabulous Dressing Room
and Shower Room, Bedroom 2 with Ensuite Shower
Room, Bathroom and Bedroom 3. There is also
planning permission in place for a roof terrace to be
erected.

The property further benefits from a double garage,
double glazing, oak doors throughout and oil fired
central heating.

Viewing is essential to appreciate the quality and
extent of the accommodation on offer.

Vestibule
6'2" x 4'10" (1.90m x 1.48m)
UPVC doors leads to the Vestibule. Laminate flooring,
recessed spotlight and door with glazed side panels
leads to:-

Hallway
Doors to Lounge, Kitchen/Dining/Family Room, Guest
WC and Bedroom 4. Oak and glass staircase to upper
floor. Decorative opaque internal window provides
plenty of natural light. Laminate flooring, radiator,
smoke detector and recessed down lighters.

Lounge
17'6" x 17'9" (5.35m x 5.43m)
Good-sized Lounge with bay window to the front
fitted with blinds and curtains. Two light fittings,
smoke detector, fitted carpet, radiator and open
fireplace.



Open Plan Kitchen/Dining/Family Room
Well-proportioned room creating a contemporary and
stylish space for cooking and hosting, certain to be
the hub of family life. Karndean flooring is fitted
throughout and there is a Stovax inset wood burning
fire with recessed television above. Bi-fold doors
leads out to the garden, ideal for entertaining in the
warmer months.

Kitchen Area
23'11" x 13'0" (7.29m x 3.98m)
Well-appointed kitchen fitted by Riverside Kitchens
within the past two years, Sink with Quooker boiling
water tap beneath window to the rear with roller
blind. Integrated AEG oven, microwave, hob with
downdraft extractor, warming drawer, wine cooler
and dishwasher. American style fridge freezer.
Island with seating area at one end and built-in
storage on all sides. Alcove with glass shelving and
cupboards below. Vertical radiator. Door to Utility
Room.

Dining and Family Room
25'0" x 11'0" (7.64m x 3.37m)
The Dining area has ample space for family sized
dining table and chairs. Vertical radiator, ceiling light
and recessed down lighters. The Family Room has
windows with roller blinds on three sides. Radiator
and contemporary light fitting.

Utility Room
12'0" x 5'8" (3.68m x 1.75m)
Base and wall mounted units with work surface.
Washing machine. Stainless steel sink and drainer.
Window to the rear with roller blind. Cupboard with
double doors. Radiator. Doors to Garage and rear
Garden.

Guest WC
5'7" x 3'11" (1.72m x 1.21m)
Fully tiled Guest WC fitted with two piece white suite
comprising WC and wash hand basin set in vanity
unit. Wall mirror, radiator, extractor and recessed
spot lights.

Bedroom 4
9'4" x 9'6" (2.85m x 2.92m)
Double Bedroom with window to the front fitted with
blinds. Fitted carpet, radiator and pendant light. Built-
in wardrobe. Door to:-



Ensuite
6'0" x 5'10" (1.83m x 1.79m)
Corner shower cubicle, wash hand basin and WC.
Fully tiled in the shower area and to dado height on the
remaining walls. Radiator, extractor and pendant light.

Upper Floor
Bespoke glass panel and oak staircase leads to the
upper landing. Velux window, smoke detector,
recessed spotlights and cupboard housing water tank.

Master Suite
Comprises Master Bedroom, Dressing Room and
Ensuite Shower Room.

Master Bedroom
15'3" x 12'8" (4.67m x 3.87m)
Window to the front with roller blind. Spacious room
with two double wardrobes. Fitted carpet, radiator
and recessed spotlights. Opening to Dressing Room
and door to Ensuite.

Ensuite
13'7" x 5'9" (4.16m x 1.76m)
Fully tiled Shower Room with corner shower cubicle
with mains shower, wash hand basin set in vanity unit
and WC with concealed cistern. Velux window,
recessed spotlights, wall mirror and 2 chrome towel
rail radiators. Built-in cupboard.

Dressing Room
9'3" x 6'3" (2.84m x 1.92m)
Beautifully presented dressing room with built-in
wardrobes, drawers and shelving. Velux window
with window seat below. Dressing table with power
points. Triple light fitting and recessed spotlights,
radiator and laminate flooring.

Bedroom 2
12'7" x 11'4" (3.86m x 3.46m)
Double Bedroom with window to the front with roller
blind. Two double built-in wardrobes. Pendant light,
fitted carpet and radiator. Door to:-

Ensuite
7'10" x 6'5" (2.39m x 1.98m)
Corner shower cubicle, WC and wash hand basin.
Tiling in shower area and to dado height on remaining
walls. Velux window, radiator, extractor and ceiling
light.



Family Bathroom
7'11" x 10'9" (2.43m x 3.28m)
Comprises double ended whirlpool bath, corner
shower cubicle, WC and wash hand basin. Two velux
windows, chrome towel rail radiator and double leaf
radiator. Wall mirror, extractor and recessed spot lights.

Bedroom 3
12'9" x 13'3" (3.91m x 4.05m)
Double Bedroom with window to the rear with roller
blind. Two double built-in wardrobes. Fitted carpet,
radiator and light fitting.

Garage
Up and over door, power and light. Door and window
to the rear.

Outside
Lock block driveway with parking for three car leads
to the Garage. and an EV charger. Gravel path to the
side garden which is laid in lawn. A gate leads to a
landscaped garden for outdoor entertaining split into
three areas, the first of which has a paved patio with
seating around it and an enclosed firepit with further
seating, a wraparound decked area with access via
bifold doors to the Kitchen/Dining/Family room and a
large enclosed patio area with space for outdoor
dining furniture all of which have views over the
countryside to the hills beyond. To the rear is a low
maintenance garden which is mainly laid in gravel with
a circular lawn and patio. External tap. Wooden shed.

Fixtures and Fittings
The fitted floor coverings, curtains (apart from in the
Family Room,), blinds and light fittings will be included
in the sale price along with the TV in the Kitchen,
American style fridge/freezer, washing machine and
integrated oven, microwave, hob and dishwasher.

Home Report
The Home Report Valuation as at February, 2024 is
£525,000, Council Tax Band F and EPI rating is D.



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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Viewing

Please contact our A, B & S Estate Agents Office on 01343 564123
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.


