
The Park
Guide Price £300,000Park Road, Hook Norton, OX15 5LR



This is a level parcel of farmland on the fringe of Hook Norton Village, totaling some 12.5 acres.

The Park
Park Road, Hook Norton, OX15 5LR

LOCATION
Hook Norton is a popular, well‐served vibrant Oxfordshire village situated just outside the Cotswolds Area
of Outstanding National Beauty. Hook Norton is close to centres such as Banbury (9 miles with M40 link),
Charlbury (12 miles), both with main trainline stations to London, Chipping Norton (5.5 Miles), Stratford‐
upon‐Avon (22 miles) and Oxford (25 miles). There is also a local bus service. The village itself has a
wonderful community with a village shop, Post Office, Doctors and Dental Surgeries, Library, Public
Houses, Brewery, well‐regarded Primary School and secondary education is available at Chipping Norton.

DESCRIPTION
The land is situated on the eastern fringe of Hook Norton Village. The Park is a total of 12.5 acres, primarily
comprised of grade 3 arable farmland but also includes approximately 2 acres of mixed amenity
woodland. The areas of woodland are situated on the northern and southern extremities of the land.
Within the woodland to the north of the property the benefits from single bank ownership of a small
tributary to the River Swere.

The land is classified as good to moderate arable farmland, it is however currently in a well maintained
long term grass ley for the production of Hay.

WOODLAND AND TREES
The Park benefits from approximately 2 acres of amenity woodland, one large parcel of c.1.75 acres on the
north edge of the land and a smaller parcel of c.0.25 acres on the southern edge. The woodland is a mix of
native broadleaf trees including oak and ash. Our investigations do not reveal that this land is within any
Woodland Management or Environmental grant schemes.

There are also some amenity in field trees and trees running along the access track.

ACCESS
The land benefits from a right of access over the access track shown dissecting the two field parcels.
However, the neighbouring landowner to the east of The Park retains ownership and right of access over
this track.

DESIGNATIONS
The land is within a Nitrate Vulnerable Zone. Whilst this is an old railway line our investigations do not
reveal the property as having any historic designations imposed upon it.  The land sits within a
Conservation Area designated for planning controls by the Cherwell District Council,. We have also been
advised that there is a tree preservation order in place. The land is not within the Cotswolds Areas of
Outstanding National Beauty.

SPORTING RIGHTS
We believe that the sporting rights are included in the sale.



RIGHTS OF WAY
The land is subject to statutory designated footpaths and Bridleways crossing the land. The access track is
a known bridle way and the there are footpaths crossing the northern parcel of farmland.

WAYLEAVES AND EASEMENTS
The land is sold with the benefit of all rights of way (whether public or private), light, support, drainage,
water supplies and other rights and obligations, easements, quasi‐easements and restrictive covenants
and all wayleaves for poles, stays, cables, drains and water, gas and other pipes, whether referred to in
these particulars or otherwise and subject to all outgoings or charges connected whether mentioned or
not.

TENURE & POSSESSION
Freehold. Vacant possession will be given upon completion.

SERVICES
To our knowledge the land does not currently have any services, but due to the proximity to the village we
believe these could be obtained.

DIRECTIONS
The land is accessed off Park Road or Park Hill road, south east region of Hook Norton. The access track is
situated at What 3 Words: ///dives.darkens.prominent

METHOD OF SALE
This parcel is offered for sale by Private Treaty.

LOCAL AUTHORITY
Cherwell District Council
Bodicote House
Bodicote
Banbury
Oxfordshire
OX15 4AA
Telephone: 01295 227001

VIEWINGS
May ONLY be undertaken during daylight hours in possession of a copy of these particulars and STRICTLY
by prior appointment with Tayler & Fletcher

HEALTH AND SAFETY
For your own safety please do take extra care when accessing the site, we cannot sure that there are some
hazards obscured in the undergrowth. We do not take any responsibility for unattended inspections.



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but
must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.

Floor Plan Area Map

Finsbury House, New Street, Chipping Norton, Oxfordshire, OX7 5LS
Tel: 01608 644344 Email: cnorton@taylerandfletcher.co.uk https://www.taylerandfletcher.co.uk

Please contact our Chipping Norton Sales Office on 01608 644344 if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.


