


Gate Lane | Darlington
Offers Around £335,000



This immaculately presented three bedroom property is located in the sought after Low Coniscliffe which lies
between Darlington and neighbouring villages and towns including Gainford, Staindrop and Barnard Castle. Low
Coniscliffe has a friendly local community and is popular with both local and visiting walkers with a Public House
close by.

The property offers well proportioned family accommodation, To the ground floor is a welcoming hallway, two
reception rooms, the lounge having an open fire, kitchen/breakfast room, ground floor cloakroom. To the first
floor there are three bedrooms all with fitted wardrobes and a family bathroom. Externally there is parking for
ample vehicles with a single garage. The fabulous south facing rear garden is laid mainly to lawn with a patio area
enjoying the river views and fields beyond, to the bottom of the garden there is gated access leading to a
pedestrian walkway by the river.

Viewing is highly recommended.

Entrance Hall
Composite door to front, Upvc double glazed window to front, staircase to the first floor and storage
heater/radiator.

Lounge 5.18m 0.00m x 3.96m 1.22m (17' 00 x 13' 04)
Upvc double glazed window to side and sliding doors.  Fitted with stone fireplace with open fire and storage
heater/radiator.

Ground Floor Cloaks
Upvc double glazed window to front, low level w/c and wash hand basin. Vinyl flooring.

Dining Room/Study 3.05m 3.05m x 1.83m 3.05m (10' 10 x 6' 10)
Upvc double glazed window to front. This room has previously been used as a fourth bedroom.

Kitchen/Breakfast Room 4.27m 2.44m x 3.05m 1.83m (14' 08 x 10' 06)
Upvc double glazed sliding doors to the rear enjoying views over the rear garden. The kitchen is fitted with a
range of medium oak wall, base and drawer units, one and a half stainless steel sink with mixer taps. There is an
integrated dishwasher, a four ring Indesit induction hob with oven and extractor fan over, there is space for a
fridge freezer and washing machine. The room also has a radiator/storage heater.

Bedroom One 3.96m 2.44m x 3.35m 3.05m (13' 08 x 11' 10)
Upvc double glazed window to rear, fitted wardrobes.

Bedroom Two 3.96m 2.13m x 2.74m 2.44m (13' 07 x 9' 08)
Upvc double glazed window to front, fitted wardrobes.

Bedroom Three 3.35m 3.35m x 2.44m 0.91m (11' 11 x 8' 03)
Upvc double glazed window to the rear, fitted wardrobes.

Bathroom
Upvc double glazed window to front, fitted with a white suite comprising panelled bath with shower over and
screen. Low level w/c, wash hand basin and laminate flooring, storage heater/radiator.



Garage
There is a single garage with up and over door, pedestrian access from the rear, power and light.



Externally
There is a gravelled driveway with electricity and running water supply accessed via wrought iron gates, the front
garden is laid to lawn with borders and a stone wall. The rear garden is south facing enjoying extensive views
towards the river and has a paved patio area with lawn and steps down to a further lawned area. There is a gate at
the bottom of the garden leading onto a pedestrian walkway by the river.

Council Tax
Band E

Tenure
Freehold

Note



IMPORTANT NOTE TO PURCHASERS: We endeavour to make our sales particulars accurate and reliable, however, they do
not constitute or form part of an offer or any contract and none is to be relied upon as statements of representation or fact.
The services, systems and appliances listed in this specification have not been tested by us and no guarantee as to their
operating ability or efficiency is given. All measurements have been taken as a guide to prospective buyers only, and are
not precise. Floor plans where included are not to scale and accuracy is not guaranteed. If you require clarification or
further information on any points, please contact us, especially if you are travelling some distance to view. Fixtures and
fittings other than those mentioned are to be agreed with the seller. We cannot also confirm at this stage of marketing the
tenure of this house
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